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UCHWALA NR VI/49/19
RADY GMINY W MALDYTACH

z dnia 24 kwietnia 2()19 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci obrebu Sambréd,
gm. Maldyty. ' ; :

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2019 r. poz. 506) oraz Uchwaly Nr XXXI/266/2018 Rady Gminy
Maldyty zdnia 29 marca 2018 roku, a takze po analizie ustalefi Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty, przyjetego uchwata XIV/115/16 z dnia 15 czerwea 2016 .,

Rada Gminy uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci obrgbu Sambréd zwany
dalej ,planem” o powierzchni 9,75 ha, ktérego granica od zachodu stanowi brzeg jeziora Sambrdd, od wschodu
granica drogi (dz. nr 10-321), od pdinocy. granica dziatki nr 10-259, od potudnia granice dziatek nr 10-264/20 i nr
10-264/39.

3. Granice planu, wskazano na zataczniku graficznym nr 1 - rysunku planu sporzadzonym na mapie
sytuacyjno - wysokoéciowej w skali 1:1000, do niniejszej uchwaty.

4. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 10003

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigeie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadafi whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace sig do
obszaru objetego ustaleniami planu.
Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Wyjasnienie okreslen uzytych w przepisach niniejszej uchwaly:
1) budynki rekreacji indywidualnej — oznacza to domy do okresowego wypoczynku tak zwane domy letniskowe,
budynki wolnostojace parterowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna odlegtodé ustawienia
§ciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej drogi, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku mniej niz 2,0 m oraz elementéw wejéé do budynkéw (schody, podesty,
pochylnie);

3) obszar planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia planu;

4) plan — mowa o niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennege obszaru czgéci obrebu
geodezyjnego Sambrod;
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5) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w obszarze terenu
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczénie dopuszczone — oznacza rodzaje przeznaczenia terenu, ktdre moga wystapié w koniecznym
zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; i i

7) rysunek planu — oznacza zatacznik nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000:

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym: przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na'rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; : :

9) ucia_zliwosic' — nalezy przez to irozumieé zespot negafywnych bodzcow (b@dacych skutkiem okreéionej
dzialalnosci) pogarszajacych warunki  pobytu poprzez obnizenie standarddw srodowiska ponizej
obowiazujacych norm z powodu hatasu, woni, zapylenia itd. :

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
obrgbu Sambréd jest okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania izabudowy terenéw objetych
planem.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
- zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony éfodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturdwego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymaganié; wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady. ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — zgodnie z ustaleniami szczegblowymi;

8) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej— zgodnie z
< ustaleniami szezegétowymi;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymienione punkty okrelone sa w Rozdziale 2, Przepisy Szezegolowe” izostaly zapisane zgodnie
z podzialem terenu na funkcje, ktérych oznaczenia odpowiadaja oznaczeniom na rysunku planu — zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja, a zatem ich okreslenie jest bezzasadne:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) tereny gérnicze;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.
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3. W planie nie ustala sig sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendéw — ‘do czasu zabudowy i - zagospodarowama terenu zgodnie z ustalemaml planu obowiazuje obecne
zaoospodarowame

§5.1. Integralnq czescig uchwaly jest zalacznik graflczny nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
2. Oznaczenia stanowiace ustalema planu na rysunku: :
1) Ustalenia liniowe:

a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie: rozgranlczajqce tereny o roznym przeznaczemu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu lecz réznych zasadach zagospodarowania,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym, wyréznione kolejnym numerem odniesionym do
poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczeniu, w tym:

a) teren rekreacji indywidualnej z dopuszezeniem zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem ML,
b) teren rekreacji indywidualnej bez prawa zabudowy, oznaczone symbolem RI,
c) teren zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,
d) teren); komunikacji: '
- drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW
- §ciezki pieszo — jezdne oznaczone symbolem KDX
- §ciezki piesze oznaczone symbolem KX.
3. Ustalenia planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) strefy stanowisk archeologicznych,
2) strefa ochronna pomnika historii,
3) tereny objete ochrong prawna — Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;
4) zakaz zabudowy w strefie 100 m od linii brzegowej jeziora.
4, Linie wymiarowe.
Rozdzial IT
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji zabudowy letniskowej wrysowane na rysunku planu,
zataczniku nr 1 do uchwaly;

2) ustala sig parametry zabudowy rekreacji indywidualnej zawarte w ustaleniach szczegétowych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) caly obszar planu znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanathu Elblaskiego;
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2) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego maja zastosowanie prawne formy ochrony przyrody,
zgodnie z przepisami odrebnymi o.ochronie przyrody wraz z aktami wykonawezymi do w/w ustawy; :

3) ustala si@gna obszarze opracowarfia planu zakaz nowej zabudowy w odlegloéei100,0 m od linii brzegowej
jeziora, poza miejscami wyznaczonymi do zabudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy; :

4) ustala si¢ ksztaltowanie terenéw zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi i wybér gatunkéw rodzimycb we
florze polski do tworzenia nowych nasadzefi zieleni wysokiej; ! :

5) zakaz od;;rowadzenia nieoczyszczbnych $ciekéw do gruntﬁ i wod powierzchniowych;

6) dla terendw oznaczonych symbolém ML i RI odpowiednid do obowiazujacych rozborzqdzeﬁ wykonawezych do
ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala sig dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1) Na obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznéj;

2) Przy realizacji prac budowlanych w granicach wyznaczonych stref archeologicznych obowiazuja przepisy
odrebne.

3) Na obszarze planu wyznaczona jest strefa ochronna pomnika historii Kanahu -Elblaskiego, zaznaczona na
rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne. ; :
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze Eoqutym planem w Studium Uwarunkowan i Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego Gm.
Maldyty nie wyznaczono przestrzeni publicznej. :
§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialtu terenu i nieruchomoSei.
1. Nie przewiduje sig obszarow obj etych procedura scalania i podziatu terenu.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania liniami rozgraniczajacymi zgodnie Z rysunkiem planu.

2) Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w pkt. 2, poprowadzono po istniejacych liniach podziatéw geodezyjnych
lub nalezy wyznaczyé je geodezyjnie W projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Adaptuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki po istniejacych podziatach geodezyjnych z wyjatkiem nowych
regulacji ustalonych planem wynikajacych z wyznaczenia terenu pod obstuge komunikacyjna w postaci drog
lub zielefi naturalna;

4) dopuszcza sig wtorny podziat na dziatki, przy zachowaniu zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 10,0 m,

¢) kazda dziatka bedzie miata dostep do drogi (zgodnie z przepisami odrebnymi).

§ 11. Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Ustala sig wyposazenie obszaru planu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, do ktérej nalezy sie¢
wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) ustala sie realizacjg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przytacza do budynkéw na
poszezegolnych dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Woda.
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1) ustala sig, ze kazda dziatka przeznaczona pod zabudowg bedzie wyposazona w wodg do celéw bytowych;
2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodoclqgowe},
3. Scieki by’(owe

1) ustala sie, ze kazda dziatka przeznaczona pod zabudowe budynkaml przeznaczonym: na pobyt ludzi $cieki
bedzie odprowadzala do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig w okresw przejsciowym do umeszkodllwmma smekéw realizowad oczyszczalme przydomowe.
4. Energia elektryczna i

1) ustala si¢ zaopafrzenie obszaru w energl@ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, kazda dzialka rekreacji
indywidualnej z dopuszczona zabudowa letniskowa bedzie podlaczona do sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig realizacje paneli stonecznych na uiy‘cek wlasny lokalizowanych na dziatce.

5. Telekomunikacja. £
‘W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy oerbne ustawy prawo
telekomunikacyjne oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawezymi.
§ 12. Zasady zachowania bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Ustala sie, ze na sieci wodociagowe] zewnetrznej umieszczone beda hydranty przec1wpozarowe w ilosci zgodnej z
przepisami odr¢bnymi.
Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Karta terendw ML: w tym 1ML, ZMZL 3ML, 4ML, SML, 6ML powierzchnia terenéw ogolem —
6,729 ha.

1. Ustala sie tereny rekreacji indywidualnej z zabudowa w formie zabudowy letniskowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ML.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej, wtym budynki letniskowe, wiaty, zadaszenia, mata
architektura, zielen w postaci drzew i krzewdw,

2) dopuszczone: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, podjazdy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w ustepie 5 i 6 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

obszar planu objety jest Obszarem Ochrony Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, na ktérym obowiazuja przepisy
odrebne;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, ustalenia:
1) budynki letniskowe:

a) budynki budowa¢ z uwzglednieniem hatasu komunikacyjnego wynikajacego z bliskiego sasiedztwa linii
kolejowej,

b) powierzchnia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku do okapu: 4,5 m npt; maksymalna wysoko$¢ do najwyzej polozonej
kalenicy dachu — 6,5 m npt.,

d) budynki jedno kondygnacyjne, dopuszcza sie w budynkach antresole, maksymalna wysokos¢ Scianki
kolankowej wewnatrz budynku 1,2 m,

¢) dach wysoki, wielospadowy, o réwnoramiennym nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°;
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2) wiaty i zadaszenia: : .
2) maksymalna wysokos¢ do najwyzej polozd:nej kalenicy dachu —4,5 m npt.
b) dach o nachylemu ‘od 5° do 307, : :
¢) maksymalna pow1erzchma zabudowy - 50 m’.
] 6. Zasady zagospodarowama terenu:
1) ustala si¢ nast@pumce wskazniki zagospodarewama terenu:
a) maksymalna powxerzchma zabudowy w obrqu dziatki: 10 %,

b) powierzchnia blOlOglCane czynna w stosunku do powierzchni dzuﬁkl budowlanej: min. 80 As,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 <1<0,10;
'_ 2) ustala si¢ meprzekra_czalne linie zabudowy Jak pokazano na rysunku planu
7. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu:
1) zabrania sig wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
2) zabrania si¢ wydobywanie torfu do celéw gospodarczych,
&  3)zabrania si¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych;
4) likwidowanie drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
ajdujacej si¢ poza obszarem planu, drog

1) ustala sig dostepnodé komunikacyjna terenu z drogi gmmnej zn,
dnych oznaczonych symbolem KDX oraz

wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW lub drog pieszo - jez
pieszych oznaczonych KX;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej — minimum jedno, maksimum dwa miej sca postojowe na jeden
budynek letniskowy, 0 o0 nawierzchni przepuszczalnej np. wylozonej plytami azurowymi.
§ 14. Karta teren6w RT: w tym 1R, 2RI, 3R1 i 4RI; powierzchnia terenéw ogotem — 1,857 ha.
1. Ustala sig tereny rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RIL
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: rekreacja indywidualna,
a) ustala sig wykorzystanie terenu do rekreacji indywidualnej,
- b) urzadzenie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
2) dopuszczone: sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja us
karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obszar planu obJQty jest Obszarem QOchrony Krajobrazu
Kanatu Elblaskiego, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, ustalenia: zakaz zabudowy.
z duzym udzialem zieleni naturalnej zgodnej z warunkami

talenia zawarte w ustepie 5 1 6 niniejszej

6. Zasady zagospodarowania terenu: zielen
gruntowymi.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu:

1) zabrania sig wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcaj acych rzezbg terenu;
2) zabrania sig wydobywanie torfu do celéw gospodarczych,

3) zabrania sig wprowadzania zmian stosunkéw wodnych;
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4) likwidowanie drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: { :
1) ustala sig dostqimoéé komunikacyjna te;f'enu Z pieszo — jezdnej KDX lub drég pieszych KX,

2) ustala sie wskazniki obstugi parkingowéj — jedno miejsce postojbwe na dziatee o nawierzchni przepuszczalnej.

§ 15. Karta terénu 1ZN i 2ZN; powier;chnia terenu razem 0,197 ha.
1. Ustala sig téren zieleni naturalnej oz,:naczony na rysunku planiu symbolem ZN, -
2. Przeznaczeﬁie terenu: : :
1) podstawowe: zieleti naturalna;
2) dopuszczone: budowle infrastruktura techniczna; )
3) przeznaczenie dopuszczone musi spelnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy: zakaz zabudowy z wyjatkiem ust. 2, pkt 2.

& 6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw ZN oraz ograniczen w jego uzytkowaniu: zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
7. Zasady obstugi-kemunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostepnoss komunikacyjna do terenu zdrogi wewnetrznej o symbolu KDW oraz drogi pieszej
oznaczonej symbolem KX

2) wskazniki obstugi parkingowej: zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingéw.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié przez teren Zn jako podziemne.

§ 16. Karta terenéw komunikacji, w tym KDD, KDW, KDX, KX.

L. Ustala si¢ zasady ksztattowania iobstugi komunikacji: obszar objety planem obstugiwany jest poprzez
gminng drogg publiczna znaj dujaca si¢ poza obszarem planu.

2. Dla wewnetrznej obstugi komunikacyjnej terenu wydzielono drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,
drogi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX oraz drogi piesze oznaczone symbolem KX, dla ktérych ustala sie
nast¢pujace parametry:

1) Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem IKDW oraz 2KDW:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 6,0 — 8,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna o nawierzehni gruntowej, wzmocniona plyta azurowa,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych do parkowania;

2) Droga pieszo-jezdna oznaczona symbolem 1KDX przeznaczona dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego:

a) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych droge 4,5 — 5,0 m,
b) nawierzehnia gruntowa, wzmocniona plyta azurowa;
¢) zakaz miejsc postojowych do parkowania;

3) Droga piesza oznaczona symbolem 1 KX:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 3,5 m,
b) nawierzchnia gruntowa;

4) Droga piesza oznaczona symbolem 2 KX:
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a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 2,0 m,
b) nawierzchnia gruntowa, ;

S) Przeznaczenie dopuszezone: sieci iobiekty infrastruktury technicznej. Warunki ijakie musi speiniaé
przeznaczenie dopuszezone: : ;

a) realizowa¢ bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

b) lokalizacja sxec1 i budowli zgodnie z przeplsaml odrebnymi.

§ 17. Stawka procentﬂwa pobierana przez gmine na podstawne art. 36, ust. 4ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sig¢ stawke procentowa pobleranq przez gming, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartodei nieruchomogéci w przypadku jej zbycia wynoszaca 30 % rozmcy wartosci meruchomoscl

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE
§18. Wykoname niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Maldyty.

§ 19. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnla jej ogloszenia tznennlku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci
: obrgbu Sambréd, gm. Maldyty :

na po:dstawie art. 15 ust. 1 ust:awy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzehnym
: " (t.j. Dz. U.z 2018 1. poz. 1945).

Zgodnie zpodjeta uchwala ‘Nr XXXI/266/2018 Rady Gminy Maldyty zdnia 29 marca 2018 roku
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru. czgsci
obrebu Sambréd, gm. Maldyty. : i

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powiénchni 9,75 ha, znajdujé sig w p6nocnej czesci gminy,
a jego granice wyznaczaja: od strony pénoeno - wschodniej droga gminna wzdtuz do linii kolejowej Elblag —
Olsztyn, od strony potudniowej i zachodniej — brzeg jeziora Sambrod od pdinocy i potudnia dziatki rolne.

W wyniku realizacji ww. uchwaly wtrybie art. [17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym zostat opracowany projekt planu miejscowego Wwraz Zzprognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. i,

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady obstugi komunikacyjnej
w powiazaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym, zasady wynikajace z uwarunkowan kulturowych
i przyrodniczych oraz systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. -

1.W projekeie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w ym urbanistyki. i architektury uwzgledniono poprzez okreslenie: linii
zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, przeznaczenia
terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzen wykonawezych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym wysokoscei budynkéw oraz powierzchni zabudowy dziatki;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
a) caly obszar planu znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, gdzie
maja zastosowanie prawne formy ochrony przyrody i przepisy odrebne obligatoryjne do przestrzegania,

b) ustala sie zakaz zabudowy w strefie 100,0 m od linii brzegowej jeziora, poza migjscami wyznaczonymi
dla nowej zabudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy juz istniejacej,

¢) wprowadzenie obligatoryjnosci sachowania terendw zieleni naturalnej wskazanych na rysunku planu,

d) ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej,

b) wyposazenie obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, tymczasowo écieki bytowe do urzadzen
dopuszczonych prawem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:
w granicach opracowania znajduja sig tereny, na ktérych mozliwe sa zachowane §lady osadnictwa, tereny te
objeto ochrong konserwatorska, wprowadzajac strefy ochrony archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a lakze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez okreslenie zasad ochrony érodowiska oraz ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istnigjacych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych teren6w budowlanych, wykorzystanie
waloréw przyrodniczych poprzez wykorzystanie ich dla funkcji rekreacji i wypoczynku;
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7) prawo wlasno$ci uwzgledniono poprzez utrzymanie istniejacych granic wiasnosci oraz wyznaczenie linian
rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku dc
inwestycji celu publicznego, kontynuacjg dotychczasowych funkeji terendw;

8) p(;m'zeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace dostqpﬁ do drég
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury, wysokosci obiektéw budowlanych i budowli; ;

9) potrzeby interesu publicznego uwzgledniono popfiez wskazanie w projekéie planu terenéw przezﬁaczonych
pod zielen i drogi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznef, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej celu publicznego
oraz zasad ich realizacji; : : i

11) zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie informacji na BIP Urzedu
Gminy Matdyty, ogloszenie w prasie lokalngj, obwieszczenie na tablicach ogloszet o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i 0 wylozeniu go do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na piémie, ustnie do protokotu lub za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres urzedu
miasta,

¢) mozliwosci zapoznania sig z projektem planu, prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu oraz
z niezbedna jego dokumentacja; -

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistyeznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawhych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. 22016 1. poz. 353) przeprowadzajac strategiczna oceng
oddziatywania na srodowisko skutkéw  realizacji przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jjakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzglgdniono
poprzez docelowe doprowadzenie do terenu sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢ i jakosé
wody do celéw bytowych, oraz tymezasem mozliwos¢ tymczasem realizacji studni na wlasnej dziatce.

. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt Gminy
Matdyty wazy! interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do zgloszonych wnioskéw iuwag.
Uwzglednit aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wynikajace z przygotowanych materialow
wyjéciowych i analiz przedprojektowych.

Teren rolny niskiej klasy bonitacyjnej (V i VI) kilkadziesiat lat temu podzielono na dzialki i sprzedano w
obrocie prawnym poszezegblnym wiascicielom, ktorzy wykorzystuja je do rekreacji indywidualnej. Na tymr
terenie wypoczywaja latem cate rodziny czerpiac zdrowie i energie, regenerujac swoje zdrowie i sity do pracy &
nauki na caty rok.

Brak planu zagospodarowania przestrzennego nie pozwala na tym terenie na zagospodarowanie go zgodnie z
ksztattowaniem tadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania.

Projekt planu wswym zalozeniu jest kontynuacjg istniejacej juz funkcji, przewiduje uzupetnienie
i uporzadkowanie istnigjacej struktury funkcjonalno — przestrzennej. Wprowadza ustalenia dotyczace ochrony
érodowiska ustalajac maksymalna powierzchnie zabudowy, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna. A
przede wszystkim umozliwia realizacje nowej zabudowy co umozliwi wypoczynek w godziwych warunkach na
pozostalych dziatkach.

Przed podjeciem uchwaly intencyjnej wplynal wniosek do Rady Gminy Maldyty od Komitetu
Organizacyjnego Dziatkowcéw o podjgeie prac nad planem, ktéry umozliwi zabudowe i zagospodarowanie
posiadanych dziatek. Rada Gminy przychylita sie do whiosku Komitetu Organizacyjnego Dzialkowcow i podjeta
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu dla tego obszaru.

Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskéw wplyneto 8 pism od organdw administracji, ktére po rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Maldyty zostaty
uwzglednione.

str. 2



®

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 1 lutego do 5 marca 2019 r. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag, nie wplyneta zadna uwaga.

3. Umozliwiajac sytuowanie noywej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowame przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzem w szczegolnosc1 :

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o 1stnlejaca zabudowe i zagospodarowame terenu oraz 1stn1ejacy
uktad komunlkacyj ny; ;

2) uwzglqdmono przebieg lstnlejqcych tras komumkacyjnych do terenu brak mozliwosci transportu
publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwiazania przestrzenne, ukatwquc'e przemieszczanie sie 'pieszych i rowerzystow: poprzez
wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego drog wewngtrznych, pieszo-jezdnych oraz drog pieszych;

4) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu obejmuje obszar, gdz1e przewazaja tereny rekreacyjne
oraz tereny zabudowy rekreacyjnej oraz zieleni naturalnej

II. Zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty.

W 2016 roku dokonano zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gm.
Matdyty (uchwata Rady Gminy Matdyty Nr XIV/115/16 z dnia 15 czerwca 2016 r.), wobec tego nie dokonano w
& obecnej kadencji rady, zgodnie zart. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny aktualnosci opracowan planistycznych, wtym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy.

Projektowane zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w,,Studium
uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty”. Obszar planu znajduje sie
w strefie zabudowy rekreacyjno turystycznej zlokalizowanej nad jeziorem Sambréd w niedalekiej odlegltodei od
zwartej zabudowy wsi Sambréd.

~ Analizowany teren jest objety ochrong prawna w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

II1. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu.

Tereny objete planem sa w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo. Sa to grunty V - VI kL

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zagadnienia zasad
zagospodarowania przestrzennego, zagadnienia prawne, ekonomiczne, srodowiskowe i rozwojowe przedstawione
w analizie przedplanistyczne;j.

Najkorzystniejsza forma zagospodarowania terenu w kontekécie planowanej zabudowy jest zabudowa i
zagospodarowanie rekreacyjno turystyczne oraz jej uzupelnienie na terenach niezabudowanych, w otoczeniu
zieleni, z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej.

Analiza chlonnodci wykazuje niewielki teren przeznaczony pod uzupetnienie zabudowy rekreacyjnej w

zabudowe letniskowa, zwazajac na uwarunkowania i specyfike rozpatrywanego obszaru, a w szczegdlnosci jego
cechy Srodowiskowe.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu stuzy okreéleniu potencjalnych dochodéw i wplywoéw z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej wskazuja, ze
projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie nie spowoduje strat dla budzetu

gminy.
Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym planem jest ekonomiczna z punktu widzenia budzetu Gminy,
z uwagi na fakt uzupelnienia nowa zabudowa terenéw juz zainwestowanych.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
czedei obszaru obrebu Sambréd w Matdytach wykazata, iz realizacja planu w okresie 10-cio letnim wygeneruje
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dochody do budzetu gminy wylacznie z podatkéw od nieruchomosei oraz opfaty planistycznej zwiazane;j
sprzedaza dziatek.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztéw na realizacje planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
gminy Maldyty, iw tym kontekicie nalezy oceniaé ustalenia miejscowego - planu zagospodarowania
przestrzennego. Dodatni wskaznik zaktualizowanej wartosci netto — NPV, méwi o przyjgciu inwestycji, jednakze
projekt miejscowego planu moze byé zaakceptowany, réwniez w przypadku, gdy inwestycja przyniesie
ekonomiczne straty. Otéz wskaznik NPV obrazuje wylacznie te skutki, ktérych wielkos¢ mozna pomierzyé
w walorach ékonomicznych. Nie uwzglednia natomiast innych (niemierzalnych) pozytywnych aspektdw
uchwalenia planu miejscowego, takich jak aspekt spoteczny i przestrzenny, o ktérych hie nalezy zapominaé. Plan
jest bowiem ‘instrumentem realizacji celéw spolecznych, eKologicznych i przestrzennych. Wykazane naklady
inwestycyjne zwiazane z uchwaleniem miejscowego planu i beda poniesione wyltacznie na sporzadzenie planu.

Gmina w okresie 10 lat poniesie wydatki na budowe sieci infrastruktury technicznej w tym wodociag i
kanalizacje sanitarna, kt6ra realizowana bedzie dla miejscowosci Sambrdd, z ktérej siecia rozdzieleza podiaczony
bedzie obszar planu. Obecnie istnigjace wyposazenie obszaru planu w infrastrukture komunikacyjng i techniczna,
na dziefi sporzadzenia planu i prognozy finansowej, jest wystarczajace do realizacji zalozen planu, jednakze
docelowo nalezy zatozyé, iz istnieje potrzeba realizacji na tym terenie infrastruktury technicznej w postaci sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej oraz poprawy nawierzchni drogi publicznej, ktéra prowadzi nie tylko
do obszaru objetego planem lecz zapewnia dostepno$é komunikacyjng do siedlisk rolniczych potozonych nad
jeziorem.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciact
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosci wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy moga
odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Rozwiazania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
obrebu Sambréd na podstawie prognozy finansowej oceniono pozytywnie, gdyz plan umozliwia istniejace
rekreacyjne wykorzystanie terenu oraz funkcjonowanie obecnej zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
zapewnia tad przestrzenny oraz zwicksza atrakcyjnosé terenu. :

str. 4



Vv

LAk mnpsodapy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MALDYTY

2ALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR V1492019 RADY GMINY MALDYTY zdn. 24 kwietnia 2019 .

1000

SKALA 1

200m

PODZIALKA

2
2
5
2
:
<
=
&
¥
=
g

QZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU

(OZNACZENIA LINIOWE:

2ASADACH

(] GRANCA0SSZARU ORUETEGD USTALENANI PLANU

ZELEN RATURALNA
STREFA OCHRONNA PONNIKA HISTORI

{ STREFY STANOWISK ARCHEOLOGICINYCH

‘TEREN DROG WEWETRZNYCH

E TEREN DROG PIES20-JEZDNYCH

E TEREN DROG PREZYCH

USTALENIA PLANL WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
e =

n

ASKEGD

| STREFA 100M 0D LK BRIEGOWE JEZIORA

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

KRAJOBRAZU WYZNACZONE W
ISTHIESACA Z3EUDOWA LETNSHONA ADAPTOWANA

WYRYS
‘STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

GM. MALDYTY |

f + \

lVlJJJ

O3

\ |

T LG
NERRRAVAAREY

—mwanu

e

o

LR NKNIGE ALK
SBEEREREE?




Zalacznik nr 2

do uchwaty nr VI/49/19
Rady Gm’finy Maldyty

z dnia 24 kwi&nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH :
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MALDYTY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z art. 17 pkt
14 stwierdza sie, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZESCI OBREBU
SAMBROD, GM. MAEDYTY wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach 1 lutego
2019 roku do 5 marca 2019 roku oraz w okresie, po terminie wylozenia, do 27 marca 2019 roku do

projektu planu nie wniesiono zadnej uwagi.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr VI/49/19
Rady Gminy Maldyty

z dnia 24 kwietnia 2019 r.

' ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI _
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANTA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MAEDYTY
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) okresla si¢ sposéb
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadaf whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

W uchwale dot. MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MAEDYTY brak
inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wiasnych Gminy.

Z obszarem planu graniczy publiczna droga gminna, ktéra stanowi powiazanie obszaru planu z
uktadem komunikacyjnym gminy, w ktérej Gmina zamierza zrealizowaé sieé wodociagu

komunalnego.
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