RADA GMINY
MALDYTY
UCHWALA NR IX/ 76/ 19
RADY GMINY W MALDYTACH

z dnia 25 wrzesnia 2019 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czeéei obrebu Sambréd,
gm. Maldyty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U, 2019 r. poz. 506, 1309, 1571) oraz Uchwaly Nr XXXI/266/2018
Rady Gminy Matdyty z dnia 29 marca 2018 roku, a takze po analizie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty, przyjetego uchwatg XIV/115/16 z dnia 15 czerwea 2016r.,

Rada Gminy uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci obrebu Sambrod zwany
dalej .planem” o powierzchni 9.75 ha, ktorego granica od zachodu stanowi brzeg jeziora Sambrod, od wschodu
granica drogi (dz, nr 10-321), od pétnocy granica dziafki nr 10-259, od potudnia granice dzialek nr 10-264/20 i nr
10-264/39.

3. Granice planu wskazano na zafaczniku graficznym nr 1 - rysunku planu sporzadzonym na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, do niniejszej uchwaty.

4. Integralng cze$é uchwaly stanowi:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu:

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. W sprawach nieregulowanych ninigjsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Wyjasnienie okreSlen uzytych w przepisach niniejszej uchwaly:

1) budynki rekreacji indywidualnej — oznacza to domy do okresowego wypoczynku tak zwane domy letniskowe -
budynki wolnostojace parterowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna odlegtosé ustawienia
$ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej drogi, z pominigciem loggi, balkondow, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku mniej niz 2.0 m oraz elementow wejéé do budynkéw (schody, podesty.
pochylnie);

3) obszar planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia planu;

4) plan - mowa o ninigjszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci obrebu
geodezyjnego Sambrod:

5) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenic terenu, ktére powinno dominowac w obszarze terenu
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie dopuszezone — oznacza rodzaje przeznaczenia terenu, kitore moga wystapi¢ w koniecznym
zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:
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7) rysunek planu —oznacza zalgeznik nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000;

8) teren — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi;

uciazliwos¢ — nalezy przez to rozumieé zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajacych warunki  pobytu  poprzez obnizenie standardéw  $rodowiska ponizej
obowigzujacych norm z powodu hatasu, woni, zapylenia itp.

9

Nowrj

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru czeSci
obrebu Sambréd jest okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych
planem.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okre$la sie:

1) przeznaczenic terendw oraz linie rozgraniczajace lereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — zgodnie z ustaleniami szezegolowymi;

o0

szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

9) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi:

—

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymienione punkty okreglone sa w Rozdziale 2 ..Przepisy Szezegdtowe™ i zostaly zapisane zgodnie
z podzialem terenu na funkcje. ktorych oznaczenia odpowiadaja oznaczeniom na rysunku planu — zgodnie z
ustaleniami szezegdtowymi.

2. Na obszarze opracowania nie wystepujg, a zatem ich okreslenie jest bezzasadne:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) tereny gornicze;
3 tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych:
4) krajobrazy priorytetowe okreélone w audycie krajobrazowym oraz W planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

3. W planie nic ustala sig sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje obecne
zagospodarowanie.

§ 5. L. Integralng czescia uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

2. Oznaczenia stanowiace ustalenia planu na rysunku:

1) Ustalenia liniowe:

a) granica obszaru objgtego ustaleniami planu,
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b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu lecz roznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

2) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym, wyréznione kolejnym numerem odniesionym do

poszezegolnych terendw o tym samym przeznaczeniu, w tym:

—

a) tereny rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem ML,
b) tereny rekreacji indywidualnej bez prawa zabudowy, oznaczone symbolem RI,
¢) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,
d) tereny komunikacji:
- drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW
- Sciezki pieszo — jezdne oznaczone symbolem KDX
- Sciezki piesze oznaczone symbolem KX.
3. Ustalenia planu wynikajace z przepisow odrebnych:
1) strefy stanowisk archeologicznych,
2) strefa ochronna pomnika historii,
3) tereny objete ochrong prawna — Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego;
4) zakaz zabudowy w strefie 100 m od linii brzegowej jeziora.
4. Linie wymiarowe,
Rozdzial 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

ustala sie nicprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji zabudowy letniskowej wrysowane na rysunku planu,
zataczniku nr 1 do uchwaly;

~

[§)

ustala sie parametry zabudowy rekreacji indywidualnej zawarte w ustaleniach szezegdtowych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

—_—
s

caly obszar planu znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;

na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego maja zastosowanie prawne formy ochrony przyrody,
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawcezymi do w/w ustawy;

N
—

(5]
—

ustala si¢ na obszarze opracowania planu zakaz nowej zabudowy w odlegtosci 100.0 m od linii brzegowej
jeziora, poza miejscami wyznaczonymi do zabudowy lub adaptacji istnicjacej zabudowy:;

4) ustala sie ksztaltowanie terendw zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi i wybér gatunkéw rodzimych we
florze polski do tworzenia nowych nasadzen zieleni wysokiej;

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszezonych $cickéw do gruntu i wod powierzchniowych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem ML i RI odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do
ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala sig  dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych:

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kultu rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1) Na obszarze planu wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej. Przy realizacji prac budowlanych w granicach

wyznaczonych stref archeologicznych obowiazuja przepisy odrebne.
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2) Na obszarze planu wyznaczona jest strefa ochronna pomnika historii Kanatu Elblaskiego, zaznaczona na
rysunku planu. Na tym obszarze ustala si¢ zabezpieczenie whadciwego eksponowania obiektu zabytkowego
gldwnie poprzez zakaz zabudowy zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi i rysunkiem planu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem w Studium Uwarunkowan i Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego Gm.
Maldyty nie wyznaczono przestrzeni publicznej.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu terenu i nieruchomosci.
1. Nie przewiduje si¢ obszaréw objetych procedura scalania i podziahu terenu.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o rdznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w pkt. 2, poprowadzono po istniejgcych liniach podziatéw geodezyjnych
lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu;

Adaptuje si¢ istnigjacy podzial terenu na dzialki po istniejacych podziatach geodezyjnych z wyjatkiem nowych
regulacji ustalonych planem wynikajacych z wyznaczenia terenu pod obstuge komunikacyjna w postaci drog
lub zielen naturalna;

dopuszeza sie wtérny podzial na dziatki, przy zachowaniu zasady:

39}
—

(5]
—
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 10,0 m,

¢) kazda dziatka bgdzie miata dostep do drogi (zgodnie z przepisami odrebnymi).
§ 11. Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ wyposazenie obszaru planu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, do ktorej nalezy sieé
wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) ustala si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, przytacza do budynkéw na
poszezegdlnych dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Woda.
1) ustala sie. ze kazda dziatka przeznaczona pod zabudowe bedzie wyposazona w wode do celow bytowych;
2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej:

3. Scieki bytowe.

1) ustala sie, ze docelowo kazda dziatka przeznaczona pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
bedzie miata mozliwos¢ przylgezenia do sieci kanalizacji sanitarne;;

2) w okresie przejsciowym do unieszkodliwiania $cickow realizowaé urzadzenia dopuszone prawem.
4. Energia elektryczna.

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, kazda dziatka rekreacji
indywidualnej z dopuszezona zabudowg letniskowa bedzie podiaczona do sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig realizacje paneli sfonecznych na uzytek wtasny lokalizowanych na dziatce.

5. Telekomunikacja.
W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy odrebne ustawy prawo
telekomunikacyjne oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi.
§ 12. Zasady zachowania bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustala sig, ze na sieci wodociagowej zewnetrznej umieszezone beda hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Karta terenow ML: w tym 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML; powierzchnia terenéw ogblem —

6,729 ha.

1. Ustala sic tereny rekreacji indywidualnej z zabudowa w formie zabudowy letniskowej, oznaczone na

rysunku planu symbolem ML.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej, wtym budynki letniskowe, wiaty, zadaszenia, mala

architektura, zieled w postaci drzew i krzewow;

2) dopuszczone: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, podjazdy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ustepie 5 i 6 niniejszej

karty.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

obszar planu objety jest Obszarem Ochrony Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.
5. Zasady ksztattowania zabudowy. ustalenia:

1) budynki letniskowe:

a) budynki budowaé z uwzglgdnieniem hatasu komunikacyjnego wynikajacego z bliskiego sasiedztwa linii

kolejowej,

b) powierzchnia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) maksymalna wysokosé budynku do okapu: 4,5 m npt; maksymalna wysokos¢ do najwyzej potozonej

kalenicy dachu — 6,5 m npt.,

d) budynki jedno kondygnacyjne, dopuszcza si¢ w budynkach antresole, maksymalna wysoko$¢ $cianki

kolankowej wewnatrz budynku 1,2 m,
e) dach wysoki, wielospadowy, o réwnoramiennym nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°%;
2) wiaty i zadaszenia:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzej polozonej kalenicy dachu —4.5 m npt.
b) dach o nachyleniu od 5° do 30°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 m’.
6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dzialki: 10 %,
b) powierzehnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%,
¢) wskaznik intensywnosei zabudowy: 0,01 <1<0,10;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.
7. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) zabrania sic wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaleajacych rzezbe terenu;
2) zabrania sie wydobywanie torfu do celéw gospodarczych,
3) zabrania si¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych;
4) likwidowanie drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) ustala sie dostepnosc komunikacyjna terenu z drogi gminnej znajdujacej sie poza obszarem planu, drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, drog pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem KDX oraz
pieszych oznaczonych KX;

2) ustala sie wskazniki obstugi parkingowej — minimum jedno. maksimum dwa miejsca postojowe na jeden
budynek letniskowy, dla samochoddw wyposazonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:
nawierzchnia miejsc postojowych pizepuszczalna np. wylozona plytami azurowymi.

§ 14. Karta terendw RI: w tym IRI, 2R, 3RI i 4RI; powierzchnia terenéw ogdélem — 1,857 ha.
|. Ustala sie tereny rekreacji indywidualnej. oznaczone na rysunku planu symbolem RIL.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: rekreacja indywidualna,

a) ustala sie wykorzystanie terenu do rekreacji indywidualnej,
b) urzadzenie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) dopuszezone: sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ustepie 5 i 6 niniejsze]
karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obszar planu objety jest Obszarem Ochrony Krajobrazu
Kanatu Elblaskiego, na ktorym obowigzuja przepisy odrgbne;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, ustalenia: zakaz zabudowy z wyjatkiem ust.2, pkt 2.

6. Zasady zagospodarowania terenu: zielen z duzym udzialem zieleni naturalnej zgodnej z warunkami
gruntowymi.

7. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) zabrania siec wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;
2) zabrania si¢ wydobywanie torfu do celéw gospodarczych,
3) zabrania si¢ wprowadzania zmian stosunkow wodnych;
4) likwidowanie drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu z pieszo — jezdnej KDX lub drog pieszych KX

2) ustala sie wskazniki obstugi parkingowej — jedno miejsce postojowe na dziatce o nawierzchni przepuszezalnej.

§ 15. Karta terenu 1ZN i 27ZN; powierzchnia terenu razem 0,197 ha.
1. Ustala sie teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen naturalna;
2) dopuszezone: budowle infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenic dopuszczone musi spetniaé wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ksztattowania zabudowy: sakaz zabudowy z wyjatkiem ust. 2, pkt 2.

6. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw 7N oraz ograniczefl w jego uzytkowaniu: zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Zasady obstugi komunikacyj nej terenu:

1) ustala si¢ dostgpnosc komunikacyjna do terenu z drogi wewnetrznej o symbolu KDW oraz drogi pieszej
oznaczonej symbolem KX
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2) wskazniki obstugi parkingowej: zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingow.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren Zn jako podziemne.

§ 16. Karta terenéw komunikacji, w t}-'m KDD, KDW, KDX, KX.

1. Ustala sig zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji: obszar objety planem obstugiwany jest poprzez
gminng drogg publiczng znajdujaca sig poza obszarem planu.

2. Dla wewngtrznej obstugi komunikacyjnej terenu wydzielono drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW,
drogi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX oraz drogi piesze oznaczone symbolem KX, dla ktorych ustala sig

nastepujace parametry:

1) Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem [KDW oraz 2KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 - 8,0 m, )
b) jezdnia jednoprzestrzenna o nawierzehni gruntowej, wzmocniona ptyta azurowa,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych do parkowania;

2) Droga pieszo-jezdna oznaczona symbolem 1KDX przeznaczona dla ruchu pieszego z dopuszezeniem ruchu
kotowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge 4,5 — 5,0m,
b) nawierzehnia gruntowa, wzmocniona ptyta azurowa;
¢) zakaz miejsc postojowych do parkowania;

Droga piesza oznaczona symbolem 1 KX:

[O%)
~

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 3,5 m,
b) nawierzchnia gruntowa;
4y Droga piesza oznaczona symbolem 2 KX:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 2,0 m,
b) nawierzchnia gruntowa;

Przeznaczenie dopuszezone: siec i obiekty infrastruktury technicznej. Warunki jakie musi spetnia¢
przeznaczenie dopuszczone:

wn
—

a) realizowa¢ bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

b) lokalizacja sieci i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Stawka procentowa pobierana przez gmine na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymni.

Ustala sig stawke procentowd pobierana przez gmine, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartodei nieruchomosci w przypadku jej zbyeia wynoszaca 30 % roznicy wartosci nieruchomosei.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Maldyty.

§ 19. Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczac

Yy Gminy
Mirostaw Cymer
str. ‘A
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RADA GMINY

MALDYTY
Zalacznik nr 2

do uchwaly nr IX/ 76/ 19 Rady Gminy Maldyty

z dnia 25 wrzeénia r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU CZE$CI OBREBU SAMBROD, GM. MALDYTY

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z2018 r. poz. 1945) w zwiazku z art. 17 pkt 14 stwierdza sie, ze w
okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MALDYTY wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach 11 lipca 2019 roku do 12 sierpnia 2019 roku oraz w okresie, po

terminie wytozenia, do 06 wrzeénia 2019 roku do projektu planu nie wniesiono zadnej uwagi.

A
|
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr IX/ 76/ 19 Rady Gminy Maldyty

z dnia 25 wrzesnia r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MALDYTY
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekstDz. U. 2019
r. poz. 506,1309, 1571) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. 22018 r. poz. 1945) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W uchwaledot MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO OBSZARU CZESCI OBREBU SAMBROD, GM. MALDYTY brakinwestycji
infrastrukturainych nalezacych do zadan wlasnych Gminy.
Z obszarem planu graniczy publiczna droga gminna, Ktéra stanowi powiazanie obszaru planu z uktadem

komunikacyjnym gminy, w ktérej Gmina zamierza zrealizowaé sie¢ wodociagu komunalnego.

v
r

Ady Gmir
Mirostaw Cym
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesei
obre¢bu Sambrod, gm. Maldyty

na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945).

Zgodnie zpodjeta uchwata Nr XXXI/266/2018 Rady Gminy Maldyty zdnia 29 marca 2018 roku
przystapiono do sporzadzenia projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
obrebu Sambrdéd, gm. Maldyty.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 9.75 ha, znajduje si¢ w péinocnej czesci gminy,
a jego granice wyznaczajg: od strony pdinocno - wschodniej droga gminna wzdtuz do linii kolejowej Elblag -
Olsztyn, od strony potudniowej i zachodniej — brzeg jeziora Sambrod od pétnocy i pofudnia dzialki rolne.

W wyniku realizacji ww. uchwaly wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady obstugi komunikacyjnej
w powiazaniu z istnicjacym ukladem komunikacyjnym, zasady wynikajace z uwarunkowan kulturowych
i przyrodniczych oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.’

1.W projekeie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w iy urbeanistyki i architektury uwzgledniono poprzez okreslenie: linii
zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznych sasadach zabudowy i zagospodarowania, przeznaczenia
terendw, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem
przepisow ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzen wykonawczych;

2) walory architektoniczne i krgjobrazowe uwzglgdniono poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym wysokosei budynkéw oraz powierzchni zabudowy dziatki;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
a) caly obszar planu znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, gdzie
maja zastosowanie prawne formy ochrony przyrody i przepisy odrebne obligatoryjne do przestrzegania,
ustala sie zakaz zabudowy w strefie 100.0 m od linii brzegowej jeziora, poza miejscami wyznaczonymi
dla nowej zabudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy juz istniejacej,
¢) wprowadzenie obligatoryjnosci zachowania terendw zieleni naturalnej wskazanych na rysunku planu,
d) ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej,
b) wyposazenie obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, tymczasowo cieki bytowe do urzadzen
dopuszczonych prawem;

b

R

4) wymaganica ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesney:
w granicach opracowania znajduja sig tereny, na ktérych mozliwe sa zachowane $lady osadnictwa, tereny te
objeto ochrong konserwatorska, wprowadzajac strefy ochrony archeologicznej;

$) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa [ udzi i mienia, a lakze potrzeby osdb niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych, wykorzystanie
walorow przyrodniczych poprzez wykorzystanie ich dla funkcji rekreacji i wypoczynku;

7) prawo wlasnesei uwzgledniono poprzez utrzymanie istnicjacych granic wiasnosei oraz wyznaczenie liniami
rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
inwestycji celu publicznego, kontynuacje dotychczasowych funkeji terendw:

str. 1
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8) porrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace dostgpu do drog
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury. wysokosei obiektow budowlanych i budowli;

9) potrzeby interesu publicznego uwzglgdniono poprzez wskazanie w projekcie planu terenow przeznaczonych
pod zielen i drogi:

10) porrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
okreslenie mozliwogei wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej celu publicznego
oraz zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elekironicznej poprzez zamieszezenie informacji na BIP Urzedu
Gminy Maldyty, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu go do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres urzedu
miasta,

¢) mozliwosei zapoznania si¢ z projektem planu, prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu oraz
z niezbedng jego dokumentacja:

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 353) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania ha srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. do celéw zaopairzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez docelowe doprowadzenie do terenu sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ ijakos¢
wody do celdéw bytowych, oraz tymczasem mozliwos¢ tymezasem realizacji studni na wlasnej dziatce.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wéjt Gminy
Maldyty wazyl interesy publiczne iinteresy prywatne. Ustosunkowal sie do zgloszonych wnioskéw i uwag.
Uwzglednit aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne wynikajace z przygotowanych materiatow
wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Teren rolny niskiej klasy bonitacyjnej (V i VI) kilkadziesiat lat temu podzielono na dziatki i sprzedano w
obrocie prawnym poszczegdlnym wiascicielom, ktorzy wykorzystuja je do rekreacji indywidualnej. Na tym
terenie wypoczywaja latem cale rodziny czerpiac zdrowie i energie, regencrujac swoje zdrowie i sity do pracy i
nauki na caly rok.

Brak planu zagospodarowania przestrzennego nie pozwala na tym terenie na zagospodarowanie go zgodnie z
ksztaltowaniem ladu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania.

Projekt planu wswym zalozeniu jest kontynuacja istniejacej juz funkcji, przewiduje uzupelnienie
i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej. Wprowadza ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska ustalajac maksymalna powierzchnie zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynna. A
przede wszystkim umozliwia realizacje nowej zabudowy co umozliwi wypoczynek w godziwych warunkach na
pozostatych dziatkach.

Przed podjeciem uchwaly intencyjnej wplynat wniosek do Rady Gminy Maldyty od Komitetu
Organizacyjnego Dzialkowecdw o podjecie prac nad planem, ktory umozliwi zabudowe i zagospodarowanie
posiadanych dziatek. Rada Gminy przychylifa si¢ do wniosku Komitetu Organizacyjnego Dziatkowcow i podjeta
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu dla tego obszaru.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do skfadania
wnioskéw wplynelo 8 pism od organdéw administracji, ktore po rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Maldyty zostaly
uwzglednione.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wykladany do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko w dniach od 1 lutego do 5 marca 2019 .
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3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu oraz istniejacy
ukfad komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istnigjacych tras komunikacyjnych, do terenu brak mozliwosci  transportu
publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow poprzez
wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego drog wewngtrznych, pieszo-jezdnych oraz drég pieszych;

4) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu obejmuje obszar, gdzie przewazajg tereny rekreacyjne
oraz tereny zabudowy rekreacyjnej oraz zielen; naturalnej.
11.Zgodnosé ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust. 2 i art, 32 ust [ { 2 W celu
kluclnosci st moi plandw n OWveh woy kon i gospodarovaniy

AR f t i KL el £,

i postgpy w oprad aletnie programy
nych worefestrach, o

miany planu miejscowego

aniv do ustaler sy

mowa warl. 57 ust. [-3 i art. 67. oraz wnic

Faz w czasie kadencji rad

Nie sporzadzono takiego dokumentu poniewaz w 2016 roku dokonano zmiany Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gm. Maldyty (uchwata Rady Gminy Maldyty Nr XIV/115/16 2
dnia 15 czerwea 2016 r.), wobec tego nie dokonano jeszeze w obecnej kadencji rady (ktéra trwa od 2018-2022 r.),
zgodnie zart. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym, oceny
aktualno$ei  opracowan planistyeznych, wtym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie
gminy.

Projektowane zagospodarowanie tereny objetego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w _,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty”. Obszar planu znajduje sie
w strefie zabudowy rekreacyjno turystycznej zlokalizowanej nad jeziorem Sambrod W niedalekiej odleglosci od
zwartej zabudowy wsi Sambrod,

Analizowany teren jest objety ochrona prawng w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

Na projektowanym obszarze nie przewiduje si¢ realizacji budownictwa mieszkaniowego jedno Iub
wielorodzinnego, ustug Tub terenow przemystowych, produkeyjnych lub sktadowych. Plan przewiduje
porzadkowanie terendw juz zagospodarowanych i uzytkowanych od wielu lat pod indywidualna rekreacje i
wypoczynek.

III. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu.
Tereny objete planem S W przewazajacej czesei uzytkowane rolniczo. Sa to grunty V - VI kI

Sporzadzony projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zagadnienia zasad
zagospodarowania Przestrzennego, zagadnienia prawne, ekonomiczne, $rodowiskowe | rozwojowe przedstawione
w analizie przedplanistycznej.

Najkorzystniejsza forma zagospodarowania terenu w kontekscie planowanej zabudowy jest zabudowa i
zagospodarowanie rekreacyjno turystyczne oraz Jej uzupehienie na terenach niezabudowanych, w otoczeniu
zieleni, z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej.

Analiza chlonnogei wykazuje niewielki teren przeznaczony pod uzupetnienie zabudowy rekreacyjnej w
zabudowe letniskowa, zwazajac na uwarunkowania i specyfike rozpatrywanego obszaru, a w szczegélnosci jego
cechy srodowiskowe.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu stuzy okresleniu potencjalnych dochoddw i wplywéw z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej wskazuja, ze
projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie nie spowoduje strat dla budzetu
gminy.

Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym planem jest ekonomiczna z punktu widzenia budzetu Gminy,
z uwagi na fakt uzupelnienia nowa zabudowa terenéw juz zainwestowanych.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
czesci obszaru obrebu Sambrod w Matdytach wykazata, iz realizacja planu w okresie 10-cio letnim wygeneruje
dochody do budzetu gminy wylgcznie z podatkOw od nieruchomosci oraz optaty planistycznej zZwigzanej ze
sprzedazg dziatek.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztéw na realizacje planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
gminy Matdyty, iw tym kontekscie nalezy oceniaé ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Dodatni wskaznik zaktualizowanej wartodei netto — NPV, méwi o przyjeciu inwestycji, jednakze
projekt miejscowego planu moze byé zaakceptowany, rowniez w przypadku, gdy inwestycja przyniesie
ckonomiczne straty. Otoz wskaznik NPV obrazuje wylacznie te skutki, ktorych wielkos¢ mozna pomierzy¢
w walorach ekonomicznych. Nie uwzglednia natomiast innych (niemierzalnych) pozytywnych aspektow
uchwalenia planu miejscowego, takich jak aspekt spoleczny i przestrzenny, o ktérych nie nalezy zapominac. Plan
jest bowiem instrumentem realizacji celow spotecznych, ekologicznych i przestrzennych. Wykazane naktady
inwestycyjne zwiazane z uchwaleniem miejscowego planu i beda poniesione wytgcznie na sporzadzenie planu.

Gmina wokresie 10 lat poniesie wydatki na budowe sieci infrastruktury technicznej w tym wodociag i
kanalizacje sanitarng, ktéra realizowana bedzie dla migjscowosei Sambrod, z ktorej siecia rozdzielezg podtaczony
bedzie obszar planu. Obecnie istnigjace wyposazenie obszaru planu w infrastrukture komunikacyjng i techniczna,
na dzien sporzadzenia planu iprognozy finansowej, jest wystarczajace do realizacji zatozen planu, jednakze
docelowo nalezy zalozyé, iz istnieje potrzeba realizacji na tym terenie infrastruktury technicznej w postaci sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej oraz poprawy nawierzehni drogi publicznej, ktéra prowadzi nie tylko
do obszaru objetego planem lecz zapewnia dostepnosé komunikacyjng do siedlisk rolniczych potozonych nad
Jjeziorem.

Z uwagi na fakt. iz prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosei wydatkow i wplywow do budzetu gminy moga
odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Rozwiazania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
obrebu Sambrod na podstawie prognozy finansowej oceniono pozytywnie, gdyz plan umozliwia istniejace
rekreacyjne wykorzystanie terenu oraz funkcjonowanie obecne; zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
zapewnia tad przestrzenny oraz zwigksza atrakeyjnos¢ terenu.

Przedstawiony do uchwalenia plan Rada Gminy przyjeta uchwata Nr V1/49/19 dnia 24 kwietnia 2019 .

Wojewoda Warminsko — Mazurski pismemPN.4131.291 2019 dnia 05.06.2019 r. stwierdzil niewaznos¢ uchwaty z
uwagi na to, ze przedmiotowa uchwata nie wypetnia dyspozycji art. 15. ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym.

Poprawiono projekt planu w czesci zakwestionowanej przez wojewode.

Ponownie w dniach od 11 lipca do 12 sierpnia 2019 r. wylozono projekt planu do publicznego wgladu. Debata
odbyta si¢ w dniu 12 sierpnia 2019 r. Uwagi przyjmowano do 6 wrze$nia 2019,

W terminie przewidzianym do sktadania uwag, nie wptyneta zadna uwaga.
E’RZE\VOT}’_\IECZ.—'\CY
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