Uchwata Nr X/ 88/ 19
Rady Gminy Matdyty
z dnia 30 pazdziernika 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty
w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatka nr 5/15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 506
zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) po stwierdzeniu, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty, Rada Gminy Matdyty uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Matdyty w obrebie geodezyjnym
Matdyty, dziatka nr 5/15, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaly okreslone na podstawie uchwaly Nr XV/139/2016 Rady Gminy Matdyty z dnia 28 wrze$nia
2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty
w obrebie geodezyjnym Matdyty dziatka nr 5/15.

2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Matdyty o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do

zadan wiasnych gminy.

3. Rysunek obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) zieleni do zachowania,

5) oznaczen wynikajacych z przepiséw odrebnych - granica otoczenia kanatu elblaskiego wpisana do rejestru zabytkow,

6) oznaczen przeznaczenia terendéw: MN/U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, U — zabudowy

ustugowej, ZU — zieleni urzadzonej, ZI — zieleni izolacyjnej, WS — wod powierzchniowych $rédladowych, KDW — drog
wewnetrznych, KDP — ciggow pieszych.

4. Zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane, droga publiczna gminna oraz linia brzegowa
jeziora stanowig tres¢ informacyjna planu.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegto$é sytuowania éciany
budynku od linii rozgraniczajacej tereny, z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
mnigj niz 2,0 m oraz elementébw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnychy,
z zastrzezeniem §12 ust. 10,

A

poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnig kondygnacje nadziemna, znajdujaca sie pomiedzy
najwyzszym stropem, a dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m, przeznaczong na pobyt
ludzi,
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4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Tereny oznaczone symbolami:
1) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U — przeznacza sig na cele zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej i ustugowej,
2) 1U, 2U, 3U - przeznacza sig na cele zabudowy ustugowej,
3) 1ZU, 22U — przeznacza sig na cele zieleni urzadzonej,
4) 1ZI, 221 - przeznacza sig na cele zieleni izolacyjnej,
5) 1WS — przeznacza sig na cele wod powierzchniowych $rodlgdowych,
6) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW — przeznacza sie na cele drog wewngtrznych,
7) 1KDP, 2KDP — przeznacza sig na cele ciagdw pieszych.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

2. W granicach planu ustala sig maksymalng wysokos¢ obiekiow budowlanych do 20 m, z wylgczeniem obiektow
zwiazanych z siecig elektroenergetyczng wysokiego napiecia oraz z zastrzezeniem maksymalnych wysokosci budynkow
okreslonych w ustaleniach szczegodtowych.

3. W granicach planu warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam regulujg przepisy odrebne.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu wskazuje sig (odpowiednio) maksymalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2. Tereny w granicach planu lezg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego. W zakresie ochrony przyrody
maja zastosowanie prawne formy ochrony z tytutu przepisow o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi do wiw
ustawy.

3. Na przedmiotowym obszarze zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

4. Dziatalnos¢ ustugowa powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwiazan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych nieprzekraczanie norm ucigzliwosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. W granicach planu zakazuje sig lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow iub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektdw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow.

1. Obszar objety planem w czg$ci potozony jest w otoczeniu Kanatu Elblgskiego wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
nrrej. A-1274 z dnia 17.01.1979 r., chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek.
1. W granicach planu nie ustala sie terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow :

1) oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U | 4MN/U - 1500 m?,



2) oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U — 2000 m?.
3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30m.

O4. Ustt?la si¢ potozenie granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w przedziale
85" 118",

5. Ustala sig mozliwo$¢ wydzielania dziatek innych niz w pkt 2 i 3, na ktérych sytuowane beda urzadzenia infrastruktury
technicznej i obstugi komunikacyjnej.

§ 8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania innych terendéw, w tym podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu:

Y

nie wystepuja tereny gornicze,

2

nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

&

nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego,

B

nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéow
priorytetowych-’oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 9. W granicach planu ustala sie ilos¢ migjsc parkingowych:

1. Miejsca do parkowania, w tym garaze nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja, wedlug minimalnego wskaznika:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

2) 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. W granicach planu nie ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegdtowe

§11. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
i 4MN/U.

1. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla terendw oznaczonych symbolami MN/U - 1500 m?.

3. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 30%,

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 50%,

5. Ustala sig minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

8. Ustala sig¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8.

7. Zabudowe nalezy realizowaé:

1) maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg w poddaszu uzytkowym i wysokoéci do 9 m, a budynki
gospodarcze | garazowe nalezy realizowa¢ w wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, do 6 m,
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2) maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowang rzedng terenu 0,5 m, jezeli teren jest ptaski i do 1 m, jezeli
nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

3) w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego moze znajdowad sig garaz.
8. Zadaszenia budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nalezy:

1) realizowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° + 45°,

2) kry¢ dachowkg ceramiczna, betonowg lub blachodachdwka w odcieniach czerwieni lub brazu.
9. Zadaszenia budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowac:

1) w formie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 20° + 45°,

2) w odcieniach czerwieni lub brazu.

10. Ustala sig mozliwo$é realizaciji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (np. wiaty, miejsca postojowe, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia do wysokosci 1,6 m i obiekty matej architektury).

11. Ustala sie dojazd do terenow poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW
majace potaczenie z drogami publicznymi znajdujacymi sig poza granicami planu.

§12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1U, 2U i 3U.

1. Zabudowe nalezy ksztaltowac jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sie minimalne powierzchnia dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami U - 2000 m?.

3. Zabudowe nalezy ksztattowac do wysokosci dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 20 m,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 18 m,
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3U: 12 m.

4. Dachy budynkdéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku od 15 ° do 30° lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.

5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej ustala sig w wielkosci 60%,

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala sig w wielkodci 25%.

7. Ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2.

8. Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8.

9. Ustala sie mozliwos¢ realizacji m.in. dojazddw do nieruchomosci, miejsc parkingowych, parkingéw podziemnych,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazddw, $ciezek rowerowych, ogrodzen, obiektow matej architektury itp. '

10. Zabrania sie przekraczania wyznaczongj linii zabudowy od strony drogi krajowej S7 przez elementy budynku takie
jak: loggie, balkony, wykusze wysunigte poza obrys budynku (mnigj niz 2,0 m) oraz elementy wej$¢ do budynkéw
(schodow, podestéw, pochyini dla niepetnosprawnych).

§13. Zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1ZU i 2ZU.

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami.

2. Ustala sie mozliwos¢ budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§14. Zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 121 i 2ZI.
1. Wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami.

2. Ustala sig zagospodarowanie terenu wielowarstwowa zielenig o cechach izolacyjnych.



3. Ustala sig mozliwos¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§15. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1WS.
1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych.
2. Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace wod powierzchniowych.

§16. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW
| 4KDW.

1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 1KDW - 15m,
2) 2KDW-10m,
3) 3KDW i 4KDW - 8 m.

2. Ustala sig mozliwos¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§17. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KDP i 2KDP.

1. Ustala sig szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terendw ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDP i 2KDP - 5m.

2. Ustala sie mozliwos¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i systemow komunikacji

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode.

1. W celach bytowych i przeciwpozarowych kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej
sieci wodociggowe].

2. Zaopatrzenie w wode w obszarze objetym planem nastapi z gminnej sieci wodociggowe;] lub uje¢ wiasnych.

3. Dopuszcza sig budowe sieci i urzadzen sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog. Ustala sie mozliwoéé
realizacji w/w sieci w granicach dziatek budowlanych i terendw zieleni, o ile nie zaktoci to realizacji zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem tych terendw.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania éciekéw:

*t. Kazda z dzialek przeznaczonych pod-zabudowe -budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte lub do przydomowych oczyszczalni sciekow.

2. Dopuszcza sig budowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drog. Ustala sie mozliwoéé
realizacji w/w sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terenéw zieleni, o ile nie zaktéci to realizacji
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem tych terenow.

§ 20. Wody opadowe nalezy odprowadzac¢ na teren nieutwardzony w granicach wiasnych nieruchomosci, alternatywnie
zezwala sig na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energie elektryczna;

1. Kazda z dzialek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong
mozliwo$¢ przylgczenia uzbrojenia dziatki budowlanej lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci elektroenergetyczne;j.



2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych w granicach drég. Ustala sie
mozliwo$c realizacji wiw sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terenow zieleni, o ile nie zakioci to realizacji
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem tych terenow.

3. Dopuszcza sie skablowanie istniejqcych linii elektroenergetycznych.

§ 22. Budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta.

§ 23. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne] majg zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz wiasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.

2. Zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dla terenow w granicach planu sg drogi publiczne gminne.

§ 25.1. Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednic istniejgca infrastrukture, od ktorej nalezy zachowad
odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

§ 26. W granicach planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wiasnych
gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5§
Przepisy koricowe

§ 27. W granicach planu ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Matdyty.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr X/ 88/ 19 Rady Gminy Maldyty
z dnia 30 pazdziernika w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Maldyty, dziatka nr 5/15.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.),

ti.:

« wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §3, zasad ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego w §4,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §11, §12,
§13, §14, §15, §16 1 §17 z uwzglednieniem istniejacego stanu zagospodarowania.

«  walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §11, §12, §13, §14,
§15,§161§17.

«  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow.

W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.1161 ze zm.) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

+  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
— obszar planu potozony jest w czesei w otoczeniu Kanatu Elblaskiego wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr rej. A-1274 z dnia 17.01.1979 r. Obszar ten jest chroniony na podstawie
przepiséw odrebnych.

+  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

_niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan

zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

W zakresie wymagan potrzeb 0séb niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie micjsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilodci zgodnej z przepisami
odrebnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczefi uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan
architektonicznych dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

+ walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §11, §12, §13, §14, §15, §16 1 §17 przedmiotowego projektu
dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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prawo wlasnosei — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
z nieruchomosei, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnogci
wystapia w na terenach zieleni urzadzonej, na terenach zieleni izolacyjnej oraz w granicach
otoczenia Kanatu Elblaskiego wpisanego do rejestru zabytkéw.

potrzeby obronnoSci i bezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny i obickty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — zgodnie z ustaleniami planu - tereny drog wewnetrznych
przeznaczone sg takze do realizacji celow zwiazanych z budowa oraz utrzymaniem obiektéw
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeglnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwoéé, w ramach uzupehiajacego sposobu
zagospodarowania teren6w, realizacje sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoteczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnil udzial spoleczefistwa w opracowywaniu projektu planu
micjscowego wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko, poprzez ogloszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie skiadania uwag i wnioskéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnosci i przejrzysto$ei procedur planistycznych:

Uchwale Nr XV/139/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatka nr
5/15, Rada Gminy Maldyty podjeta w dniu 28 wrzesnia 2016 r. Nastepnie zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Matdyty kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszezenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
okreslajae forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

— wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szezegtowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

— rozpatrzyl ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
— sporzadzil prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko,

— wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnies,

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
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do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu i zorganizowal dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwiazaniami,

— wyznaczy! termin w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaty zakonczone prace zwiazane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze
i przeciwpozarowe  nalezy realizowa¢  poprzez  przylaczenie  do  istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan
ustala mozliwos¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wode z ujecia wlasnego.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w  postaci wnioskéw do planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ckonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Zaprojektowane rozwiazania planu sa zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszezonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty”, uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Maldyty Nr XIV/115/16 z dnia 15 czerwea 2016 1.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez powiazanie istniejacego systemu sieci drég
publicznych z zaprojektowanymi drogami wewnetrznymi. Powstaly uklad komunikacyjny
zapewnia nie tylko bezpodrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwosé
racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

W interesie publicznym jest rowniez wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej i zieleni
izolacyjne;j.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rade Gminy Matdyty analizy w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Maldyty
nie przeanalizowano zgodnosci ustaleft planu z wynikami ww. analizy.

Prognoza = skutkéw  finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Maldyty, dzialka nr 5/15 na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyska dochody z tytulu art. 36
ust. 4 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku uchwalenia planu nie
wystgpig odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu
.-1zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach planu nie wystapia zadania wiasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej. Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu
pozwalaja na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt
gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalgeznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Maldyty w obrgbie geodezyjnym Maldyty, dziatka nr 5/15” powstat po przeprowadzeniu
peinej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do
lepszego wykorzystania funkeji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.
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Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: .»Opracowanie  ekofizjograficzne”, Prognoze oddziatywania
na srodowisko”  oraz wPrognoze  skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Maldyty niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr X/ 88/ 19
Rady Gminy Matdyty

z dnia 30 pazdziernika 2019r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Matdyty postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwiazku z trescig § 26 uchwaly w granicach planu nie wystepuja zadania wtasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Mirostaw Cyme
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