UCHWALA NR............ y ST
RADY GMINY MALDYTY
2 [ 1= [ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty,

w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3.

Na podstawie art. 20, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin.
zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U.z2021r. poz. 1372 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Matdyty uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81

1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Matdyty — stwierdza sie, ze zapisy planu nie naruszajg zapisow Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr VIII/63/19 Rady Gminy Matdyty z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3,
ktdrego granice zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym do uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3,
ktory sktada sie z:

1)
2)
3)
4)

5)

tekstu planu;

rysunku planu w skali 1:1000, ktéry jest zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecia dotyczgcego uwag do planu, ktéry jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania, ktéry
jest zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

Dane przestrzenne — zatgcznik nr 4 do uchwaty;

3. Tekst planu sktada sie z nastepujacych rozdziatéw:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

Rozdziat | — Przepisy ogodlne;

Rozdziat Il — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat Il — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej;

Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

Rozdziat V — Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania;

Rozdziat VI - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

Rozdziat VIl - Przepisy konicowe.

4. Informacje ogodlne dotyczace planu:

1)

faczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 45,8681 ha;

2) opracowaniem objeto tereny przeznaczone pod zabudowe wielofunkcyjng, w tym: ustugowsa,

mieszkaniowq, ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej.



§2

Definicje uzytych pojec:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dach stromy dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia dachu - dach o przekroju
dwuspadowy o kacie nachylenia minimum 22°, w ktérym katy nachylenia potfaci dachowych
symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy, lukarn i
balkonow;

budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkcji dla danej nieruchomosci;

obiekt pomocniczy — budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej, uzupetniajgcej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzagcy do produkcji rolnej w tym silosy i
magazyny, garaz na pojazd mechaniczny;

przeznaczenie podstawowe terenu — dominujgca na danym terenie funkcja istniejgca lub
projektowana, obejmujgca wiecej niz 50% powierzchni terenu;

przeznaczenie terenu uzupetniajgce — funkcja stanowigca uzupetnienie funkcji podstawowej,
nie przekraczajgca 49% powierzchni terenu;

rysunek planu — zatgcznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

obszar planu — caty obszar objety granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania w gtgb dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren, o podobnych funkcjach i
zasadach zagospodarowania;

10) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do

budynku do najwyzszego punktu kalenicy, nie dotyczy urzadzen i budowli;

11) ustugi nieuciagzliwe — dziatalno$¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,

technicznych lub technologicznych gwarantujagcych brak emisji oddziatywan mogacych
pogarszaé higieniczne i zdrowotne warunku uzytkowana nieruchomosci sasiednich, a w
szczegolnosci budynkdéw lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§3

W granicach opracowania planu wystepuje forma ochrony przyrody - Obszar Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.

Dla ustalonej formy ochrony przyrody obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Dla catego obszaru planu ustala sie, ze nalezy uzytkowac go w sposéb nie zagrazajacy degradacji
Srodowiska przyrodniczego.

Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére nie
naruszg stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadzac do ich zanieczyszczenia.

Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan obowigzujgcych przepisow.



Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawieraé sie w
granicach witasnosci nieruchomosci.

Tereny rolne graniczace z ciekiem wodnym nalezy zagospodarowaé w taki sposdb, aby
zahamowa¢é doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wéd.

Istniejgce zadrzewienia $Srédpolne, nadwodne i przydrozne, nalezy objgé¢ ochrong zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Przy realizacji ustaledn planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczagcymi ochrony
gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

Rozdziat Il
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

84

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie czesciowo w granicach strefy ochronnej pomnika
historii ~ Kanatu Elblgskiego, dla  ktorej obowigzujg zakazy i nakazy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odnosnie ochrony zabytkdow.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§5

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi:

1.

Energia elektryczna:

1) zasilanie odbiorcéw — z projektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) stacje transformatorowe i rozdzielnice nalezy umieszczaé¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
lub terenach zieleni.

Telekomunikacja:
1) zaopatrzenie odbiorcow w facza telefoniczne z istniejgcej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych lub projektowanych sieci;

2) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode;

3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych.

Odprowadzenie sciekdéw i wéd opadowych:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych zgodnie z zasadami zagospodarowania s$ciekéw
przyjetymi w gminie;

2) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



7.

Obstuga komunikacyjna:

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

4.
1)

w oparciu o istniejgce lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejgcych lub

projektowanych zjazdéw z drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami;

w obrebie drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drég jezeli wymagajg tego

obowigzujgce przepisy;

lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty parkingowej ustala sie:

a) nalezy przyja¢é nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe jesdli liczba miejsc wynosi 16-40;

c) 3 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat V
Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania

§6

Celem ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i obstugi infrastruktury;
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:

tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji siedliska rolniczego — 01R/RM;

tereny ustug - 02U, 09U, 14U;

tereny zieleni izolacyjnej — 03Zl, 10Zl; 15ZI;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 04AMN do 07MN, 11MN, 13MN,
16MN, 18MN;

tereny zieleni naturalnej — 08Zn, 12Zn, 17Zn

tereny ustug turystycznych lub/i rekreacji indywidualnej — 19UTL, 20UTL, 21UTL;

tereny drég wewnetrznych — od KDW1 do KDW12;

teren ciggu pieszo-jezdnego — KDX13, KDX14.

Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice opracowania planu;

obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznej funkcji i sposobie uzytkowania;

zasady ksztattowania zabudowy;

numery i rodzaje funkcji terenéw elementarnych;

uwarunkowania kulturowe;

uwarunkowania przyrodnicze;

elementy informacyjne.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

podziaty geodezyjne:

a) nie ustala sie obszaréw objetych scalaniem gruntow;
b) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane ustalono w zapisach szczegétowych dla

3)

poszczegdlnych terendw elementarnych.

obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady — nie ustala sie.



Rozdziat VI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§7

Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 01R/RM — o powierzchni 12,8111
ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolne;
b) uzupetniajace: siedlisko rolnicze;
c) tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) sposob zagospodarowania - tereny rolne;
b) podziat na nowe dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) Wskazniki zabudowy:

a) Dopuszcza sie budowe siedliska rolnego;

b) budynek gtdwny, jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami;

c) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

d) dopuszczalne usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki: prostopadte
lub réwnolegte;

e) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5% pokrycia dziatki zabudowag;

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m;

g) dopuszczalna wysokos¢ obiektdéw pomocniczych: maksymalnie 10,0 m;

h) dopuszczalna wysokosé innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

i) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

j) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60 m;

k) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

I) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia pofaci dachowych;

m) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 25— 45°;

n) rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachdédwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

o) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 14 m od krawedzi drogi wojewddzkiej, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

p) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

q) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,3.

r) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;

§8

Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 02U, 09U, 13U - o facznej
powierzchni 4,5243 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ustug;
b) uzupetniajgce: nie ustala sie;
c) tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) tereny nalezy zagospodarowac jako tereny ustug nieucigzliwych;
b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m?;



c) dlaterendw ustala sie obowigzujgce poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
ustug;

3) Wskazniki zabudowy:

a) budynek gtéwny, jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami;

b) dopuszcza sie budowe obiektdw pomocniczych;

c) dopuszczalne usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki: prostopadte
lub réwnolegte;

d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowsg;

e) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 12,0 m;

f) dopuszczalna wysokosé obiektdw pomocniczych: maksymalnie 10,0 m;

g) dopuszczalna wysokosé innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

h) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

i) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60 m;

j) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

I) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 25— 45°;

m) rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 14 m od krawedzi drogi wojewddzkiej, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

o) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw
drogowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

p) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

gq) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde 100 m? powierzchni ustugowej lub 1mp/1
pokaj;

r) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

s) wspdtczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1.

§9

Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 03Zl, 10Zl, 14Z1 - o f3cznej
powierzchni 0,9635 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;
c) tymczasowe — nie ustala sie.

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) tereny nalezy zagospodarowal jako pas zieleni izolacyjnej mieszanej (zimnozielonej i
liSciastej, zarowno krzewy jak i drzewa) o szerokosci min. 10 m;
b) dopuszcza sie uksztattowanie terenu w postaci watu oddzielajgcego tereny ustug od
zabudowy mieszkaniowej;

3) Wskazniki zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;
c) wspodtczynnik intensywnosci zabudowy: nie ustala sie.
d) podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi.

§10



Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 04MN, 05MN, 06MN, 07MN,

11MN,

13MN, 15MN, 16MN, 18MN - o tgcznej powierzchni 16,7465 ha ustala sie nastepujace

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupetniajgce: nie ustala sie;
tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)
b)
c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?z tolerancjg do 5%;

dla terenéw ustala sie obowigzujgce poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
zabudowy mieszkaniowej;

3) Wskazniki zabudowy:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)
i)

)

p)
q)

budynek gtdwny jako obiekt wolnostojacy;

obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojagce lub stanowigce zespdt zabudowy
z wewnetrznym dziedzificem;

dopuszczalne usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki: prostopadte
lub réwnolegte;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowsg;

dopuszczalna wysokosé zabudowy: maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysokosé obiektéw pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potfaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 25— 45°;

rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drég: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
terendéw drogowych;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,5.

§11

Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 08Zn, 12Zn, 17Zn — o facznej
powierzchni 0,3299 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
<)

podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;
tymczasowe — nie ustala sie.

4 0Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)
b)

tereny nalezy zagospodarowac jako pas zieleni naturalnej;
dopuszcza sie prace porzagdkowe.

s) Wskazniki zabudowy:



a)

b)

c)

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 100%;
nie dopuszcza sie mozliwosci zabudowy.

§12

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 19UTL — o facznej powierzchni 2,0222
ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

podstawowe — tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej;
uzupetniajgce — nie ustala sie;
tymczasowe: nie ustala sie.

2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)

b)
c)

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m? z
tolerancja do 5%;

dopuszcza sie ustugi turystyki i/lub rekreacji indywidualnej;

dla terenéw ustala sie obowigzujgce poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terendéw rekreacyjno-wypoczynkowego i zabudowy mieszkaniowej;

3) Wskazniki zabudowy:

a)

a)
b)

c)
d)

e)
f)
8)
h)

p)
a)

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy; dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na
dziatce;

dopuszcza sie budowe obiektdw pomocniczych;

dopuszczalne usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki: prostopadte
lub réwnolegte;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% pokrycia dziatki zabudowsa;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 10,0 m;

dopuszczalna wysokosé obiektéw pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

dopuszczalna maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 25— 45°;

rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachéwkay lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych terendw
drogowych, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8.

§13

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 20UTL, 21UTL - o t3cznej
powierzchni 3,0659 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



3) Przeznaczenie terenu:

d)
e)

podstawowe — tereny rekreacji indywidualnej;
uzupetniajgce — nie ustala sie;

f)tymczasowe: nie ustala sie.

4) 0gdlne warunki urbanistyczne:

a)

b)

c)

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m? z
tolerancjg do 5%;

dla terenéw ustala sie obowigzujgce poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terendéw rekreacyjno-wypoczynkowego i zabudowy mieszkaniowej;

w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw zbiornikdw wodnych, obiekty budowlane
realizowane mogg by¢ zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblgskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz., poz. 4144);

4 Wskazniki zabudowy:

b)

m)

n)

p)

q)

s)

t)

u)

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy; dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na
dziatce;

dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

dopuszczalne usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki: prostopadte
lub réwnolegte;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% pokrycia dziatki zabudows;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 8,0 m;

dopuszczalna wysokosé obiektdw pomocniczych: maksymalnie 6,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

dopuszczalna maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 25— 45°;

rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0 m od linii brzegu jeziora, zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terendéw
drogowych, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6.

§14

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami KDW1, KDW2, KDW3, KDWS5,
KDW7, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12 — o facznej powierzchni 3,4214 ha ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe: tereny drédg wewnetrznych;



2)

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drogi;
¢) tymczasowe — nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak istniejgca, min. 8,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég.

§15

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami KDW4, KDW6, KDWS8, — o t3cznej
powierzchni 0,1469 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drogi;

c) tymczasowe — nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — jak istniejgca, min. 6,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.

§16

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: KDX13 — o powierzchni 0,3426 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego;

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drogi;

¢) tymczasowe — nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 4,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drdg.

§17

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: KDX14 — o powierzchni 0,0221 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ciggu pieszy;

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drogi;

c) tymczasowe — nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —min. 3,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drdg.



Rozdziat VII
Przepisy konicowe
§18

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci

1) dla terenéw oznaczonych jako: 01R/RM, 02U, 03ZI, 04MN, 05MN, 06MN, 07MN, 08Zn, 09U,
10ZI, 11MN, 12Zn, 13MN, 14U, 15ZI, 16MN, 17Zn, 18MN, 19UTL, 20UTL, 21UTL, od KDW1 do
KDW12, KDX13, KDX14 — ustala sie stawke 30%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Matdyty.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Matdyty



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr............cooeetan,
Rady Gminy Maldyty

zdnia ... r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Maldyty, w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6,
202/1, 202/2 i 202/3, do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag,
tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu
Gminy w Maldytach nie wptynat zaden wniosek, ktéry zakwalifikowano jako uwagg do w/w projektu

planu, zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12 oraz art.18 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ......................
Rady Gminy Maldyty

zdnia ... r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Maldyty, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty, w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3, na
wniosek Wojta Gminy Matdyty rozstrzyga, co nastgpuje:

1) naobszarze opracowanego planu gmina Maldyty nie posiada drog publicznych;
2) teren objety opracowaniem nie jest uzbrojony;

3) gmina nie bedzie ponosita skutkéw finansowych zwigzanych z uzbrojeniem terenow
w infrastrukturg techniczna.



UZASADNIENIE DO UCHWALY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Gminy Matdyty ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwana dalej ,,ustawami”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze obejmujacym projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Maldyty, w obrebie geodezyjnym Maldyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3,
jest zakonczeniem procedury rozpoczetej Uchwalg nr VIII/63/19 Rady Gminy Matdyty z dnia 28
sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Maldyty, w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6,
202/1, 202/2 i 202/3, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Teren planu obejmuje ok. 45,8681 ha i podzielony jest na 35 terenéw elementarnych:
1) tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji siedliska rolniczego — 01R/RM;
2) tereny uslug - 02U, 09U, 14U;
3 tereny zieleni izolacyjnej — 03Z1, 10ZI; 15Z1;
4 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 04MN do 07MN, 11MN, 13MN,
16MN, 18MN;
5) tereny zieleni naturalnej — 08Zn, 12Zn, 17Zn
6) tereny ushug turystycznych lub/i rekreacji indywidualnej — 19UTL, 20UTL, 21UTL,;
7y tereny drog wewnetrznych —od KDW1 do KDW12;
g) teren ciggu pieszo-jezdnego — KDX13,
9) teren ciagu pieszego - KDX14.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennegO
uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajac zasady
ksztatltowania nowej zabudowy;

e  wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — szczegdlnie w zakresie ochrony terenow potozonych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono w zakresie miejsc postojowych do ustug;

o walory ekonomiczne przestrzeni — teren obecnie jest czesciowo uprawiany rolniczo. Zmiana
funkcji na funkcje powigzane z mieszkalnictwem, ustugami, rekreacjg i wypoczynkiem
podniesie warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci.

e  prawo wilasnosci — teren lezgcy w granicach planu jest w terenem prywatnym.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — (poprzez uzgodnienie z wlasciwym
organem wojskowym) nie wprowadzono zapiséw, ktore niekorzystnie wplyng na
bezpieczenstwo lub obronnos¢ panstwa;

e  potrzeby interesu publicznego — dopuszcza sie mozliwos¢, ze tereny zieleni urzgdzonej moga
by¢ realizowane jako tereny publiczne, ogdlnodostepne. Zabezpieczono swobodny dostep do
brzegow jeziora.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — wprowadzono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu,
réwniez poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen i na BIP Urzedu Miasta Zalewa. Udziat
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spoteczenstwa zostal zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008.r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatem
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

e zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa poprzez ogloszenia w prasie i obwieszczenia na tablicy ogloszen o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu o mozliwosci udziatu w dyskusji
publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do
wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci prac planistycznych;

e  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode przewiduja roOwniez zaopatrzenie w sytuacjach
kryzysowych.

. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3

Wazone byty aspekty ekonomiczne i §rodowiskowe w celu okreslenia rachunku strat i
zyskow w tych aspektach. Zachowano cze$¢ terenéw uzytkowanych rolniczo oraz
wprowadzono pas zieleni naturalnej jako ciag ekologiczny pozwalajacy na swobodng
migracje zwierzat.

. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4

Na terenie opracowania planu planuje si¢ rozwdj terenow rolnych, mieszkaniowych
i ustugowych, w tym ustug turystyki i rekreacji, zgodnie z obowiazujacym Studium.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Wojt Gminy Maldyty nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci zmiany planu miejscowego
z przedmiotowa analizg.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach opracowania planu miejscowego gmina nie posiada swoich terenow, ktore
moglyby zosta¢ przedmiotem sprzedazy. Tereny nie beda uzbrajanie przez gmine, wiec
gmina nie poniesie z tego tytulu kosztow. Natomiast zgodnie z prognoza mozna spodziewac
sie¢ przychodu z optaty planistycznej, oplaty adiacenckiej oraz wzrostu podatkoéw lokalnych.

. Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
e Ogloszono i obwieszczono podjgcie uchwaty o przystapieniu;
e  Uzgodniono zakres prognozy wplywu na §rodowisko;
e Sporzadzono projekt planu z uwzglednieniem wnioskow, ktore wplynelty po
zawiadomieniu 0 przystapieniu do sporzadzenia planu;
e Sporzadzono prognoze¢ oddzialywania na S$rodowisko 1 prognoze skutkow
ekonomicznych planu;
e  Uzyskano niezb¢dne uzgodnienia i opinie;
e Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej;
e W terminie okre$lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie wplyneta
zadna uwaga.
Rada Gminy Maldyty, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdzita takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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