UCHWAZLA Nr X1./7108 /11
Rady Gminy Maldyty
z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Maldyty na lata 2012 -2016

Na podstawie ar. 21 pkt. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.)Rada Gminy Maldyty uchwala, co nastepuje:

§ 1 Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Maldyty na lata 2012-2016 w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy Maldyty Nr IV/22 /07 z dnia 31 stycznia 2007 r. w
sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Maldyty na lata 2007-2011” ( Dz.Urz. Woj.Warm.-Maz Nr 39,poz 622)

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Maldyty.

§ 4 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zal. Nr 1 do uchwatly
Rady Gminy Maldyty Nr XI/108 /11
zdnia 30.11.2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
. GMINY MALDYTY NA LATA 2012 -2016

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maldyty na lata
2012 - 2016, zwany w dalszej tresci »Programem ,, ma za zadanie stworzy¢ podstawowe
-zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Maldyty oraz ustali¢ strategie
dzialania wladz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowe;j, ktéra

. winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

-§1.Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maldyty na lata
2012 - 2016 opracowany jest na pie¢ wyzej wymienionych lat i obejmuje nastepujace
elementy, a mianowicie:
= prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

- analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw,
- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowe;j,
- zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
- wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach,
- zamiany lokali i lokale socjalne.
Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§2. 1. Projektowana na lata 2012 — 2016 wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych i ich stan
techniczny przedstawia si¢ nastepujaco :
a/ aktualna liczba lokali mieszkalnych naleZa‘cych' do zasobu
gminy wynosi 76 , przy czym sposréd nich lokale znajduja sie:
- wbudynkach jednorodzinnych - 2
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- w budynkach wielorodzinnych - 74
Obecnie Gmina posiada jeden lokal socjalny.
b/ stan techniczny lokali mieszkalnych:
- 42 lokale posiadajg dobry stan techniczny,
- 34 lokale posiadaja stan techniczny wymagajacy remontdw biezacych.
¢/ Potrzeby migszkaniowe w okresie objetym ,,Programem ,, beda przedstawiaty si¢

nastepujaco:
- 2012 - 4 lokale mieszkalne
- 2013 - 5 lokali mieszkalnych
- 2014 - 5 lokali mieszkalnych
- 2015 - 4lokale mieszkalne
- 2016 - 3lokale mieszkalne

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§3. Jedynym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki
lokalowej jest zly stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z
zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania

przy braku wystarczajacych $rodkéw na remonty kapitalne.

§4.1. Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2012-2016 , jak i warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek
wykonania odpowiednich remontow.

9 Plan remontéw i modernizacji faczacy sig ze stanem technicznym budynkéw i lokali jest
nastepujacy:

a) stopniowa realizacja zadanw kazdym roku - zalezna od posiadanych $rodkow
finansowych : naprawa pokry¢ dachowych, wymiana rynien i rur spustowych, naprawa
instalacji elektrycznej, czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, naprawa instalacji
grzewczej oraz odnowienie elewacji budynkéw. -

b)w latach 2012 — 2016 planuje si¢ remont 5 lokali mieszkalnych w kazdym roku
objetym Programem tj. tacznie 25 lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5.1 Ilo$é lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskéw lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach .

2.W latach 2012 — 2016 planuje si¢ sprzedaz 13 lokali ;

a/ 2012 roku - 3 lokale.
b/ 2013 roku - 3 lokale
¢/ 2014 roku - 3 lokale
d/ 2015roku - 2lokale
e/ 2016 roku - 2 lokale

3. Do sprzedazy lokali stosuje sie bonifikaty ustanowione przez Rade Gminy Matdyty
odrebng uchwata.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§ 6.1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzaé¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2012-2016, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu
Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynsz6w stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezace utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie
$rodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki podstawowej
za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Wéijt moze podwyzszyé stawke podstawowa czynszu nie czgdciej niz jeden raz w roku.

4. Zmiana wysokosci czynszu wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystapienia czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkows lokalu jest wprowadzona na
zasadach przewidzianych w art.685 ! Kodeksu cywilnego.

5, Zasady polityki czynszowej opieraé sie beda o ponizsze kryteria;
a/ stawka bazowa czynszu regulowanego za 1 m 2 powierzchni lokalu bedzie
zréznicowana w zaleznosci od ich polozenia na terenie Gminy Maldyty, tj.

- usytuowanie mieszkania w budynku -korzystne - +5%



- niekorzystne - -5%

- usytuowania budynku - - korzystne - +5%
- niekorzystne - -5%

- stan techniczny budynku - ponad przecigtny - +5%
ponizej przecietny - - 5%

b/ stawka bazowa czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulegac
bedzie obnizeniu o ile bedzie on wyposazony W nizej wymienione urzadzenia :

- mieszkanie o wspotczesnym standardzie

/ w.c., c.0, wod- kan, lazienka / - 100 %
- wszystkie urzadzenia/ bez c.o/ - 90%
- tylko z w.c lub tazienka - 60%
- tylko z wod - kan - 50%
- bez wod-kan - 40%

6. Stawka podstawowa czynszu Zza lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej za
lokal mieszkalny

7. Lokale i budynki wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy sa zarzadzane
aktualnie przez Gming Maldyty, ale przewiduje si¢ W kolejnych latach / w miarg
dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych/, ze zarzad lokali bedzie wykonywany przez
Wspélnoty Mieszkaniowe.

Rozdzial 5

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

§7.1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej W kolejnych latach Wieloletniego
Programu beda $rodki pienigzne przewidziane W budzetach gminy uchwalonych na lata 2012
—2016, érodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem / CZynsz najmu , oplaty
eksploatacyjne zwigzane z biezacym utrzymaniem lokali/ oraz otrzymane przez Gming
¢rodki finansowe z budzetu panstwa, jak réwniez dochody z darowizn otrzymanych przez
gmine. (

2. W budynkach , w ktérych czes¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace

remontowe i modernizacyjne  sa finansowane z¢ érodkéw funduszu remontowego

wspotwlascicieli utworzonego regulaminem Wspdlnoty Mieszkaniowe].



3. Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezace eksploatacji,
koszty remontéw , koszty modernizacji lokali i budynkow oraz koszty zarzadu

nieruchomo$ciami planowane sg w sposob nastepujacy:

2012 rok - 60.000 zi.
2013 rok - 70.000 zt.
201410k - 70.000 z.
2015 rok - 70.000 zi.
2016 rok - 75.000 zi.

Rozdzial 6

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 8. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych
budynkéw, wiazacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych
na czas trwania remontow.

§ 9. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okre$la sig
nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢
zamiane posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie),

2) osoba, z ktéra lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktory sptaci
zaleglosci czynszowe dtuznika,

3) o przydziat lokalu komunalnego moze ubiegaé si¢ osoba ,ktéra oprécz spelnienia innych
warunkéw okreslonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy- zamieszkuje co najmniej 5 lat na terenie Gminy,

4) zakfada si¢ mozliwo$¢ negatywnego zatatwienia wniosku o najem lokalu komunalnego
w sytuacji gdy:

- zbyla swoéj lokal lub budynek mieszkalny,
- dokonatla zamiany lokalu na gorszy,
- jest wiascicielem lub wspétwiascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego.

§ 10. Innym dziataniem Gminy, majacym na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow bedzie:
1) ksztalttowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenow
pod budownictwo mieszkaniowe,
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.







