UCHWALA Nr XXV/ 193 /09
RADY GMINY MALDYTY

z dnia 31 marca 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1668, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) i art. 12
ust. 1 wraz z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492 z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 . Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 189, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413) Rada Gminy Matdyty uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty, zwang dalej] ,zmiang studium”.

§ 2. Na dokumenty zmiany studium skladaja sig:

a) czesé tekstowa: ,Gmina Maldyty. Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka
przestrzenna (tekst jednolity)”, stanowiaca zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

b) rysunek studium: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka
przestrzenna. Skala 1: 25 000", stanowigca zatacznik Nr 2 do uchwaty.

' § 3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium
stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XXXV/327/2002 Rady Gminy w Maidytach z dnia
27.06.2002r. w sprawie: studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Maldyty, za wyjatkiem tresci § 3 pkt. 2 wiw uchwaty.

_§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sig Wajtowi Gminy Matdyty.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX\/193./09
Rady Gminy Maidyty

z dnia 31 marca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty.

Na podstawie art. 12 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 43, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Matdyty postanawia, co nastepuje:

§ 1. Postanawia sig :

a) uwzglednié w catosci uwagi wniesione do projektu zmiany studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty (pod Ip. 113 w wykazie
uwag),

b) uwzgledni¢ w czeéci uwagi wniesione do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty (pod Ip. 2 i 4 w wykazie
uwag),

§ 2. Uzasadnienie rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty wraz z wykazem uwag stanowia integralng czesc zatgcznika.



Uzasadnienie

1. Uwaga wniesiona pod Ip. 2 w wykazie uwag.

Tresé uwagi dotyczy uwzglednienia w ustaleniach studium:
a) przebiegu dwoch wariantow planowane drogi ekspresowej S7 oraz lokalizacji wezta
komunikacyjnego Wezet Matdyty”,
b) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci min 280m liczac od krawedzi
jezdni drogi ekspresowej S7.

Rozpatrujac stan faktyczny i prawny w sprawie Rada Gminy Maldyty stwierdza,
co nastepuje:
ad. a) przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona w catosci
ad. b) przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona w zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyly, poniewaz
studium nie jest uprawnione ustawowe do rozstrzygniec, kiore sg przedmiotem
wykonywania przepiséw prawa materialnego. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985r. (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 Nr 23 poz. 136, Nr 192, poz.
1382, z 2008r. Nr 54 poz. 326) o drogach publicznych obiekty budowlane przy
drodze ekspresowej poza terenem zabudowanym powinny by¢ usytuowane
w odlegtosci co najmniej 40m od zewnetrznej krawedzi jezdni a nie jak
wskazuje Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad 280m.

2. Uwaga wniesiona pod Ip. 4 w wykazie uwag.

Treéé uwagi dotyczy uwzglednienia w ustaleniach studium.
a) przeznaczenia dziatki nr 150/4 w obrebie Sambréd na cele zabudowy ustugowej,
przemystowej, sktadowsj, sitowni wiatrowych oraz eksploatacje kruszywa.
b) usuniecia zapisu przeznaczajacego wiw dziatkg na cele zabudowy mieszkaniowej.

Rozpatrujac stan faktyczny i prawny w sprawie Rada Gminy Maidyty stwierdza,
co nastepuje:

ad. a) przedmiotowa uwaga zostafa uwzgledniona w czeéci. Przeznaczajac
przedmiotowa dziatke na cele przemystowo-skiadowe (w tym na ustugi ucigzliwe)
oraz na eksploatacje prognostycznych zasobéw kruszywa naturalnego,
oznaczonych w wylozonym egzemplarzu studium, znajdujacych sie na czesci
wiw dziatki. Funkcja przemystowo — skladowa jest odpowiednim uzupetnieniem
sgsiedztwa kopalni jak réwniez sasiedziwa drogi krajowej nr 7. W przypadku
przeznaczenia przedmiotowej dziatki na wiw funkcje, nie ma mozliwosci
wprowadzenia dodatkowo ferm wiatrowych ze wzgledu na sasiedztwo
projektowanej zabudowy, kolidujace] z lokalizacja w/w ferm w zwigzku z
przepisami o ochronie przyrody (poziom hatasu).

ad. b) przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona w catosci.
W tym stanie rzeczy wiw rozstrzygnigcia Rady Gminy Matdyty nie naruszaja

interesu prawnego wnoszacego uwage | miesci sie w granicach obowigzujacych norm
materialnych i prawnych.



Wobec powyzszego Rada Gminy Matdyty nie znalazia podstaw do uwzglednienia
wniesionych uwag w czesci pkt. 1lit. b) i pkt. 2 lit. a) i postanowita jak w sentencji.

3. Pozostate uwagi wniesione do projekiu zmiany studium (pod Ip. 11 3 w wykazie
uwag):

a) nie naruszajg interesu prawnego 0séb trzecich,

b) nie koliduja z obowigzujacymi przepisami prawa,

c) nie wplywaja w zasadniczych kwestiach na przyjete w zmianie studium rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i strukture zagospodarowania przestrzennego Gminy Matdyty.

Wobec powyzszego Rada Gminy Matdyty uznata za whasciwe uwzglednienie wiw uwag
i postanowita jak w sentencji.




whniesionych do

projektu

Zmiany

Wykaz uwag

studium

uwarunkowan

i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty w trybie przepisow art. 11 ust 12

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r.
Nr 123, poz. 803, Nr 189, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413).

i Wnoszacy uwage Stanuﬁiﬁ&}W‘
. Lp. imig i nazwisko Przedmiot wniesionej uwagi Sy Ma{dm .
w sprawie wniesionej |
(nazwa) . :
e I uwagi
1. Matgorzata Mozer 1. Przeznaczenie dziatki nr 5/12 w | uwzglednione w calodei
02-684 Warszawa obrebie Matdyty na cele zabudowy
| Ul. Putawska 266/348 rekreacyjneg| i mieszkaniows].
2. Seneraina Dyrekcja Drg 1. Przebieg dwbch wariantdw planowane] | uwzgledniono w czedei
| Krajowych | Autostrad Oddz. drogi ekspresowe] ST oraz lokalizacja
w Olsztynie wezta komunikacyjnego \Wezet
10-083 Olsztyn Matdyty",
Al Warszawska 8% 2. Lokalizowanie nowe] zabudowy
mieszkaniowe| nalezy przyjac w
cdlegtodci nie mnigjszej niz 280m
liczge od krawedzi jezdni drogi
ekspresowe| 57, |
3 Frzemysiaw Zbutowicz 1. Przeznaczenie dzialki nr 48 w obrgbie | uwzgledniono w catosci
11-034 Stawiguda Surzyki Wielki na cele zabudowy
i Ul Warminska 18 rekreacyjne].
' 2. Przeznaczenie dziatki nr 122/5 w -
obrebie Dziénity na cele zabudowy |
. | mieszkaniows).
4, Agnieszka Lapkiswicz 1. Przeznaczenie dziatki nr 150/4 w | uwzgledniono w czesci

02-487 Warszawa
Ul Milanowska 23

obrgbie Sambréd na cele zabudowy
usiugowej, przemystowej, skiadowej,
sitowni wiatrowych oraz eksploatacje
kruszywa .
2. Usunigcie zapisu przeznaczajgcego
wiw dzialke na cele zabudowy
migszkaniowe|.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty.
Czest Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna B
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Studium uwarunkowan i kierunkcw zagospodarowania przestrzennego gminy Maidyty.
Czest |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytaczone spod ZabUdOWY ........oeiveiereinreeiceee e
3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu KUurowego i UZArOWISK ...........ocooiiiiiiiiiiee e s an s
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
VLYo Tu (ord= ] a1~ [ U
5. Kierunki rozwoju systemow komunikagji techniczne] ...
6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
Va2 |10y RGN S A SIS SNSRI DY U U N LU LRSI SR
7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa i ustaleniami programéw o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu PraestrZennyim ...
8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
cbszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiekidéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? oraz obszary przestrzeni PUblICZNG] .........cccocoveveiereireer e
9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesna ...
10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjngj .............
11.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sig mas
VR TTNTINGI T, o505 5 535 drin s rnenomd Suita T i ra AT BT IR TOTRIY T SRS i £ 85 m mnind n aagRHRA R
12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.......
13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr41, poz. 412 z 2002r. oraz Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.1271).....ccoiiiinnenn.
14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji .....ccoocoiinnn,

15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnyech ...
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Studium uwarunkowar i Kierunkow zagospodarowania brzestrzennego gminy Maidyty.

Czgsc I Kierunki Zagospodarowania przesirzennego, Polityka przestrzenna N

16.Inne  obszary problemowe, w  zaleznosei

od uwarunkowan | potrzeb
Zagospodarowania wystepujacych w gminie




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty.
Czesc |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Folityka przesirzenna

Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty
zostato uchwalone uchwata Nr XXX/327/02 Rady Gminy Matdyty z dnia 27 czerwca
2002r. W roku 2007 Rada Gminy podjeta uchwate Nr  XII/88/07
z dnia 21 listopada 2007 r. o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadzone byfo w trybie
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra
utracita moc z dniem 10.07.2003r. Ninigjsza zmiana studium sporzadzona zostata
w trybie obowiazujgcych od 11 lipca 2003r. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717).
Zmiana studium nie stanowi rewizji podstawowych zasad i kierunkow polityki
przestrzenng] gminy, okreslonych w dokumencie studium z 2002r. Zawiera ona
konieczne korekty =zwiazane glownie z dynamikg procesdw inwestycyjnych
w nigktorych obszarach oraz dostosowaniem studium do aktualnie obowiazujacego
stanu prawnego w przedmiocie przepisow odrebnych. Ninigjszg zmiang studium
sporzadzono w formule nowelizacji jako tekst jednolity dotychczas obowigzujacego
dokumentu studium, z wyréznieniem wprowadzonych zmian tekstu kursywg oraz
zastapieniem dotychczasowego rysunku studium jego nowym  rysunkiem,

zawierajacym dokonane zmiany w warstwie graficznej.




Studiurn uwarunkowsan | kierunkow zagospodarowania przestrzennago gminy Matdyty.
Czesé |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.1. Kierunki generalne
Kierunki ekologiczne i kulturowe

Ochrona walorow | warunkéw funkcjonowania oraz cigglosci przestrzennej
systeméw ekologicznych w celu zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru gminy do Zycia
mieszkaricom oraz do rozwojfu funkeji turystycznej;

— Qchrona jakosci i zasobow wod powierzchniowych | podziemnych dla celow
rozwoju spofeczno - gospodarczego oraz zabezpieczenia zasobow wod w dobrym
stanie dla przysztych pokoleri;

— Likwidowanie kolizji miedzy funkcjonowaniem ekosysteméw, a dziafalnoscig
czfowieka (konflikty | zagroZenia srodowiska).

- Powigkszanie swiadomosci ekologicznej spofeczensiwa;

— Qchrona i utrzymanie obiektow zabytkowych oraz przystosowanie ich do nowych
potrzeb w celu wzbogacenia oferty turystycznej obszaru gminy;

—  Zachowanie fadu przestrzennego w jednostkach osadniczych w celu zwiekszenia
atrakcyjnoéci obszaru gminy dla mieszkancow i turystow.

Kierunki spofeczno — gospodarcze

—  Wielofunkeyjny rozwéj gospodarczy gminy w oparciu o roZwoj funkeji turystyczney,
rolnictwa, przedsiebiorczosci i lesnictwa,

— Kreowanie rozwoju gospodarczego gminy Z uwzglednieniem procesow
dostosowawczych do norm eurcpejskich;

- Podwyzszenie standardu isinigjgcego zainwestowania turystycznego,

— Rozbudowa infrastruktury usfugowej zwigzanej z turystyks,

- Restrukturyzacja obszarow wiejskich w kierunku zmnigjszenia zatrudnienia
w rolnictwie, a zwiekszenia w ustugach | przedsigbiorczosci;

- Rozwdj przetworstwa rolno -  spozywczego na  bazie  produktow
wytworzonych na obszarze gminy i terenow sasiednich;

-~ Poprawa warunkow Zycia mieszkaricow poprzez zwigkszenie dostepnosci do
ustug, podniesienie standardu urzadzen infrastruktury spofecznej oraz poprawe
warunkow mieszkaniowych.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej z uwzglednieniem
bezpieczenstwa parnstwa

— Zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez uzbrojenie gminy w odpowiednigj ilosci
i jakodci infrastrukture techniczng;

— Poprawa warunkow technicznych systeméw komunikacyjnych zewnetrznych
i wewnetrznych w celu zwiekszenia atrakeyjnosci obszaru gminy dla inwestorow
oraz polepszenia dostepnosci do usfug mieszkancom gminy;

— Zachowanie w zagospodarowaniu przestrzennym warunkéw niezbednych do
prawiditowego funkcjonowania systemu obronnego panstwa.




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospoedarowania przestrzennego gminy Maidyty.

Czesd Il Kierunki zagospnﬂ'arowania przestrzennego. Polityka przestrzenna
1.2. Uwarunkowania przyrodnicze

Caty obszar gminy lezy w strefie chronionego krajobrazu, z czego ok. 55%
powierzchni zaliczono do kategorii ochrony wzmozonej, pozostatg czesé do ochrony
umiarkowane]. Potudniowa i sSrodkowa czgsé gminy wchodzi w weztowy obszar sieci
ekologiczne] o znaczeniu miedzynarodowym. Gmina lezy w strefie wododziatu zlewni
Wisty i zlewni Zalewu Wislanago. Przez rzeke Drele, jezioro Ruda Woda i jez. Pniewo,
z wiekszosci obszaru gminy wody powierzchniowe trafiaja do Kanatu Elblaskiego.
Warunki hydrogeclegiczne sa bardzo zroznicowane. Zasilanie warstw wodonoénych
odbywa sie glownie przez naplyw wod z terendw sasiednich. Poziom wod wgtebnych
waha sie od 15-100m ponizej poziomu terenu. Zasoby wod podziemnych sa
wystarczajace do petnego zaspokojenia potrzeb komunalnych gminy. Stan sanitarny
wod powierzchniowych nie jest dobry. Jeziora Ruda Woda
i Sambréd oraz Kanat Elblaski posiadajg pozaklasowa jakosc wod. Rzeka Drela
odbierajgca scieki z Moraga | wpadajaca do jez. Ruda Woeda, jest aktualnie kanatem
sciekowym.

Lasy wystepuja we wschodnigj czesci gminy. Wystepujg w sasiedztwie jezior
podnoszac walory rekreacyjne tych terenow.

Gleby o wysokich klasach bonitacyjnych, poza czescig pdinocng w rgjonie wsi | jez.
Sambrod oraz sasiedztwie Kanatu Elblaskiego, wystepuja na terenie catej gminy.

Surowce naturalne wystepujace na terenie gminy to: kreda jeziorna
wystepujaca w dolinie rzeki Dreli, torf na terenach miedzy Budwitami a Figajkami.
Ztoza Kruszyw nie wystepujg w znacznych ilosciach.

QObszar gminy charakteryzuje sie zréznicowanymi warunkami fizjograficznymi
a czesc terendw objeta jest terytorialnymi formami prawnej ochrony przyrody.

1.3. Uwarunkowania spofeczne i demografia

Gmina charakteryzuje sie dosc dobrg sytuacja demograficzng wyrazajgcg sie
wzglednie stabilng liczba ludnosci oraz korzystniejszg, niz przecietnie na obszarach
wigfskich regionu, strukturg wieku ludnosci.

NajpowazZnigfszym problemem, ograniczajgcym rozwoj gminy jest utrzymujacy

sie deficyt migjsc pracy w dziatalnosciach pozarolniczych. Skutkiem tego jest wysokie
bezrobocie o charakterze diugotrwatym.
Konsekwencjg utrzymujacego sie bezrobocia jest wysoki poziom zuboZenia ludnosci
gminy. Koniecznosc zdynamizowania rozwoju gospodarczego i przyrostu miejsc pracy
wynika nie tylko z potrzeby zaspokojenia istniejgcego deficytu ale rownieZ
prognozowanego przyrostu zasobow pracy w najblizszym okresie perspektywicznym.

Siec¢ istniejacych na ferenie gminy urzgadzen usfugowych jest racjonalna,
natomiast nie zadawalajacy jest stan techniczny niektorych obiektow.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.
2.1.Gfowne czynniki ksztaftowania struktury zagospodarowania przestrzennego

Gfownymi czynnikami, ktére maja | beds mialy wpfyw na rozwdj gminy sg:

« wartosci rolnicze gleb,
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e airakcyjnosé turystyczna i rekreacyjna czesci terenow,

« powszechna tendencja deglomeracji w zakresie mieszkalnictwa
(poszukiwania miejsca zamieszkania w atrakcyjnych krajobrazowo terenach
poza osrodkami migjskimi).

2.2 Mieszkalnictwo

Mieszkalnictwo wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy bedzie powstawato
gidwnie w sasiedztwie istniejgcych miejscowosci. Wielkosc tego zagadnienia jest
niewielka, miesci sie w skali tych miejscowosci i nie wymaga wyznaczania
wydzielonych obszarow w niniejszym opracowaniu.

Jednym z czynnikéw rozwoju gminy moze by¢ oferta lokalizacji atrakcyjnych
form zabudowy mieszkaniowej. Od zabudowy jednorodzinng] lokalizowanej w rejonie
Matdyt i Lisnicy, poprzez propozycje lokalizacji w rejonie wsi Wilamowo do atrakeyjne],
mato  intensywnej Iokalizacii w rejonie  wsi Sasin, Budwity, Drynki
i Plesno. Oferowana forma zabudowy winna byé korzystnigjsza niz wynikajaca
z uwarunkowan migjskich.

Zroznicowana wielko$é dziatek, atrakcyjnosé krajobrazu, maty ruch
samochodowy, brak zanieczyszczen atmosfery, przestrzenie publiczne zapewniajace
mozliwos¢ aktywnego wypoczynku, bliskos¢ ustug podstawowych, winny byc
uwzglednione w procesie przygotowania tych terenéw. Rozwoj funkgji mieszkaniows
jest uzalezniony od rozwiazania zagadnien infrastruktury komunalngj, a przeds
wszystkim  kanalizacji sanitarnej. Podstawowg formg budowniciwa Dbedzie
hudownictwo jednorodzinne.

Moga byé réwnie? realizowane budynki mieszkalne-wielorodzinne, mieszkalno-
ustugowe, mieszkalno-pensjonatowe i zabudowa rezydencjonalna.

Mafe domy wielorodzinne (2 kondygnacyjne) powinny byc lokalizowane w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy powinna uwzgledniac nizej
wymienione ogéine zasady i standardy:

— optymalnej koncentracji zabudowy w granicach istniejacego zainwestowania
WSI;

- ograniczenia mozliwosci tworzenia nowej zabudowy zagrodows/ do
rzeczywistych potrzeb produkgji rolnej w gospodarstwach o wigkszych
areatach;

— zachowania skali i charakteru nowsgj zabudowy nawigzujgcych do walorow
architektonicznych istniejacego starego budownictwa;

~ pozadang wysokosé zabudowy jednorodzinnej okresla sie na 1.5 kondygnacji
z uzytkowym poddaszem, wysokosc¢ maksymalna 2 kondygnacje.

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy wiglorodzinnej ustala sie na 3 kondygnacje
naziemne z ostatnig kondygnacja w poddaszu uZytkowym.

2.3. Turystyka

Walory przyrodniczo krajobrazowe oraz pofozenie gminy Spizyjaja rozwojows
funkcji rekreacyjnej o szerokim wachlarzu usfug turystycznych. Oznacza fo, ze na
terenie gminy wystepujg korzysine warunki do rozwoju turystyki Krajoznawczej,
pobylowej, ogdinodostepnej oraz zwigzanef z zabudowg rezydencjalng i letniskowa.
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Gtowna atrakcyjnoéé turystyczna zwiazana jest Z Kanatem Ostodzko-Elblaskim,
bedacym turystycznym szlakiem wodnym o znaczeniu europejskim. Jeziora potozone
wérad lasow, w urozmaiconym krajobrazie z dogodnym dostepem komunikacyjnym,
stwarzajg korzystne warunki dla rozwoju rekreacji pobytowej.

Obstuga zwiazana z Kanatem Elblgskim, przystan zeglugi, sasiedztwo kolei,
dogodna komunikacja kotowa, stwarzajg wiele mozliwosci, od ustug handlowo-
gastronomicznych, Poprzez ustugi hotelowe od np. transportowych oferujacych
przewdz samochodow turystow korzystajacych z zeglugi Kanatem.

W studium oznaczono rejon koncentracji urzadzen obstugi turystyki wodnej zwiazanej
z funkcjonowaniem Kanatu Elblaskiego. 53 10! Matdyty, Karczemka i jez. Ruda Woda.

Poza turystyka zwiazana ze szlakiem wodnym nalezy przewidywaé mozliwosc
rozwoju ustug turystycznych przy trasie drogowej — drodze Nr 7.

Roznorodnosc form  krajobrazowych, duza ilosC obiektéw zabytkowych,
sg atrakcyjne dla uprawiania turystyki rowerowej. W studium wyznaczono siet
szlakéw rowerowych. Ta forma turystyki moze sie przyczynié do wydiuzenia ,sezon u
turystycznego poza miesiace letnie.

Jedna z rozwijajacych sie form wypoczynku jest indywidualna zabudowa
letniskowa. Forma, ktora wymaga wyznaczenia | przygotowania pod wzgledem
infrastruktury technicznej odpowiednich tarenow.

Postuluje sie przyjecie nastepujacych standardéw do rozwoju budownictwa
latniskowego na obszarze gminy:

" Budownictwo letniskowe, na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m*, powinno rozwijac
sie we wsiach, na zasadzie uzupelnieri zabudowy lub rozwoju przestrzennego
poszczegolnych wsi. Na nowych terenach zespofy zabudowy nie powinny przekraczac
30 dziatek.

Nowe zainwestowanie turystyczne moze byc realizowane pod warunkiem
spefnienia przez inwestorow warunkow dotyczacych uzbrojenia terenu w pefng
infrastrukture techniczna. Architektura obiektow winna skala i stylem nawigzywac do
cech budownictwa regionalnego tzn. dachy o nachyleniu okofo 45° pokryte dachéwka.

2.4. Rolnictwo

Zachodnia | $érodkowa czes¢ gminy, pozbawiona duzych kompleksow legnych,
o zyznych glebach, predysponowana jest do intensywne] produkcji rolnej. Czesc tych
terenéw potozona jest w sasiedziwie jezior moze byé atrakcyjna dla taczenia
dziatalnosci rolnicze] z ustugami turystyczno- rekreacyjnymi. Naleza do nich tereny
potozone w sasiedztwie miejscowosci Sarna, Gizajny i Budwity, Drynki i Plesno,
Klonowy Dwar.

Korzystne warunki przyrodniczo-roine powinny sprzyjac réznorodnym formom
dziatalnosci rolniczej. Rozwaj rolnictwa winien by¢ oparty na nastepujacych zasadach:
« na obszarach o korzystnych warunkach przyrodniczo-rolniczych i mate] wrazliwosci

na antopopresje powinny funkcjonowaé gospodarstwa farmerskie,

« na terenach wrazliwych na antopopresjg oraz urozmaiconych przyrodniczo,
powinno sie rozwijac rolnictwo ekologiczne. W oparciu o takie gospodarstwa
mozna rozwijaé agroturystyke, ktdra pozwala na petnigjsze wykorzystanie
potencjatu przyrodniczego.
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Z rozwojem rolnictwa, w oparciu o wytworzone produkty rolne, winno rozwijac sig
przetworstwo  rolno-spozywcze. Jest ono réwniez uzaleznione od mozliwosci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow.

Czesé terenow o niskich klasach bonitacji gleb, rzezbie terenu utrudniajgce;]
uprawy winna by¢ przeznaczona pod zalesienia.

2.5 Przemyst

Gmina nie posiada korzystnych warunkow do lokalizacji przemystu. Przemyst
moze sie rozwijaé na bazie matych zaktadow wykorzystujacych glownie surowce
lokalne przy zastosowaniu technologii bezpiecznych dla $rodowiska przyrodniczego.
Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie bedzie to przemyst wodochtonny,
wytwarzajacy w procesach technelogicznych duze ilosci sciekow.

Duze znaczenie dla rozwdj przedsiebiorczosci oraz jako element dynamizujacy rozwoj
gospodarczy gminy ma droga krajowa nr 7 z projekiowang jej modemizacjg do
parametrow (drogi ekspresowej).

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1.Tereny i obiekty prawnie chroniona

Na terenie gminy znajduja sie obszary i obiekty objete ochrong prawng na
podstawie ustaw o ochronie przyrody, o lasach i o ochronie gruntow rolnych,
o ochronie dobr kultury. Zagospodarowanie przestrzeni na tych obszarach powinno
by¢ zgodne z postanowieniami zawartymi w odpowiednich przepisach prawa ogolnego
lub lokalnego.

3.1.1. Rezerwat czesciowy ,Niedzwiedzie Wielkie”

Ustanowiony zarzadzeniem MP nr 40, poz. 397 z 10.05.1955 r. Pofudniowa
czesc rezerwalu przylega do Jeziora Miedzianego i Jeziora Dolny Staw. Rezerwat
zajmuje powierzehnie 34,02 ha. Utworzony zostat w celu ochrony i zachowania ze
wzgledoéw dydaktycznych naturalnego starodrzewu bukowego, liczgcego 150 lat,
znajdujgcego sie na granicy zwartego zasiegu geograficznego Fagus silvatica,
z licznymi stanowiskami roslin ochronnych. Wéréd bogatego runa wystepuje tu wiele
gatunkéw roslin chronionych, takich jak: lilia zfotogfow, podkolan bialy, storczyk
plamisty, wawrzynek wilczefyko, marzanka wonna i widlak jatowcowaty. Wsrod 83
odnalezionych tutaj gatunkéw porostéw znajduje sie Rhizocarpon geographicum -
gatunek charakterystyczny dla wyzszych partii Tatr.

3.1.2. Rezerwat czesciowy Zielony Mechacz”

Zajmuje powierzchnie 94,30 ha i znajduje sie na terenie lesnictwa Zamczysko.
Zostat powotany w roku 1962 na podstawie zarzgdzenia MP nr 51, poz. 252
z 27.06.1962 r. obejmuje torfowisko z najbogatszym w kraju stanowiskiem maliny
moroszki. Wiekszg czesé 95% powierzchni porastajg drzewostany sosnowe,
gniazduja tu zurawie. Rezerwat lezy w gminie Mafdyty, w odlegfosci 1.5 km za
Matdytami od szosy Ostroda - Gdarnsk. Dotrzeé¢ tu moZna drogg lesng na zachod.
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Utworzony zostat w celu zachowania reliktu glacjalnego jakim jest malina moroszka.
Oprocz maliny moroszki wystepujg tu takZe inne gatunki chronione takie jak: rosiczka
okragfolisina, bagno zwyczajne, marzanka wonna, widtak jatowcowaty, konwalia
majowa | kruszyna pospolita. Torfowisko noszgace nazwe ,Torfowisko Budwity”
0 powierzchni 333 ha powstafo w strefie istniejacego tu niegdys bezodpfywowego
Jjeziora, ktore stopniowo ulegato procesowi ladowacenia. Jeszcze w latach 60-tych XX
wieku w srodkowej czesci rezerwatu istniato lustro wody o powierzchni kilkudziesieciu
m?# ktore dzisiaj jest juz trzesawiskiam.

3.1.3. Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Ostrodzkoe-Elblaskiego

Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 14 kwigtnia
2003r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewodziwa warminsko-mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z 2003r. Nr 52, poz. 725) na terenie gminy Matdyty, wprowadzony zostat
.Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Ostrédzko- Elblaskiego™
OCHK Kanatu Ostrodzko-Elblgskiego ma powierzchnie 2573 ha, w tym uzytki rolne
zajmujg 65,9%, lasy i zakrzaczenia 23,7% i wody powierzchniowe 2,2%. Ten rozlegly
OCHK Kanafu peini funkcje strefy ochronnej kanafu. Unikatowogé pochyini Kanatu
sprawia, Ze stanowi on zabytek kulturalny na skale $wiatowa i jest jedng
z najwigkszyeh atrakcji turystycznych w Swiecie. Catkowita diugo$é Kanaftu z Elblaga
do Ostrody wynosi 80,4 km. Na terenie Gminy Maftdyty Kanaf bierze swéj poczatek na
22,85 km wpadajac do jeziora Ruda Woda, na 3590 km jest przekop, na 37.20 km
Kanat przebiega przez migjscowosc Maldyty, na 37.70 km wpada do jeziora Sambréd,
na 42,20 km jest nastepny przekop, na 44,00 km fgczy sie z jeziorem Piniewo, ktdre
Jest koncem szlaku przebiegajacego przez teren Gminy Maldyty. Kanal na tym
odcinku oddano do uzytku w 1860 r. i wykorzystywano go gfdwnie w celach
gospodarczych, sptawiajgc nim drewno i pfody rolne. Obecnie Kanat Elblgski stuzy
wyfgcznie celom turystycznym i paradoksalnie dzis ta trasa staje sie ponownie szansg
na ozywienie gospodarcze gmin dori przylegtych, a tym samym i gminy Mafdyty.
Szansa la polega na rozbudowie turystycznej infrastruktury wokdt catego szlaku
wodnego, kiora uwarunkowana jest jego wiasciwg droznoscia.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu, o ktdérych mowa w §71, ust 1 wiw
rozporzgdzenia zakazuje sie:

1. lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzieé mogacych
Znaczgco oddziafywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska,

2. lokalizacji budownictwa letniskowego poza migjscami  wyznaczonymi
w miefscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3. ulrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw sciekowych,

4. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody | zrownowazZone wykorzystanie uzytkow rolnych | lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

5. lkwidowania mafych zbiomikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow

wodnobfotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

umysinego zabijjania dziko Zyjgeych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk

zwierzecych, tarlisk i zfozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

N

11




—  E——— O S O S

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennege gminy Maldyty.
Czgsc |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

8. wypalania roslinnosci,
10.wykonywania prac ziemnych f(rwale znieksziafcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym.
Wiy zakazy nie dotyczg zadan realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczeristwa paristwa.
Zakaz, o kiorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inweslycji realizujgcych cele publiczne.
Zakaz okreslony w pkt 8 nie dotyczy gospodarki fowieckiej Iub rybackiej
prowadzonej w oparciu o odrebne przepisy oraz ragjonalnej gospodarki roinej
i lesnej. Na terenach rezerwatéw pofoZzonych na poszczegdlnych obszarach
chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy wynikajace z aktéw dotyczacych
powofania rezerwatow.

3.1.4. Natura 2000

Na terenie gminy Mafdyty znajduje sie Specjalny Obszar Qchrony Siedlisk —

Budwity kod: PHL280010, o powisrzchni 450,93ha. Caly obiekt znajduje sie na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego. Obszar Natura 2000 potoiony
jest na wschod od drogi krajowef nr 7 na wysokosei wsi Maldyty, obejmuje duzy
kompleks lesny wraz z forfowiskiem wysokim o pow. 330ha. Na wiekszosci koputy jest
ono eksploatowane. W potudniowej czesci torfowiska (rezerwat przyrody "Zielony
Mechacz") dominuje bor bagienny Vaccinio uliginosi-Pineturn oraz wystepuja plytkie,
odsfonigte fragmenty torfu porosniete brzezina bagienng Betuletum pubescentis.
W srodkowej czesci kopufy pozostaty jedynie niewielkie enklawy roslinnosci
torfowiskowej (Ledo-Sphagnetum, Eriophoro angustifolii-Sphagnetum recurvi). Miejsca
wydobycia torfu u granic obszaru chronionego, sa przyczyng stopniowego jego
osuszania, powodujgc zarazem zmiany w charakterze roslinnoéci fego obiektu.
Typowa, dobrze zachowana roélinnosc torfowiskowa pokrywa Jedynie niewielki
procent terenu. Jednakze obszar jest szczegdinie wazny dla zachowania najwigkszej
polskiej populacji Rubus chamaemorus (malina moraszka). Odnotowano fu takze
wystepowanie 2 innych gingecych gatunkéw roslin (Carex limosa — turzyca bagienna,
Sphagnum fuscum — torfowiec brunatny) oraz 2 gatunkéw ptakéw z Zatacznika |
Dyrektywy Rady 79/409%/EWG (Heliaeetus albicilla — Bielik, Grus grus — Zuraw).
tacznie stwierdzono tu wystepowanie 4 typéw siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, pokrywajacych ponad 85% powierzchni.
Glownym zagrozeniem dla obszaru jest pozyskiwanie forfu oraz obecnosé rowdw
odwadniajacych torfowisko, w tym glebokiego kanatu ,Fiugajka” Sg one przyczyna
zmian w charakterze torfowiska i zbiorowisk lesnych oraz negatywnie oddziatywuja na
populacje rodlin torfowiskowych.

3.1.5. Lasy ochronne

Dosc znaczna czesc laséw objetych jest stalusem ochronnym (lasy grupy |).
Zostafy one wydziglone w planach urzadzenia gospodarstw leénych: w Nadlesnictwie
Dobrocin. Sg to w przewadze lasy glebochronne na stromych stokach i wodochronne
pofoZone nad jeziorami, rzekami i na siedliskach podmoktych i bagiennych. Lokalnie
wyznaczone Ss§ lasy chronigce sSrodowisko przyrodnicze, w tym osfoje zwierzal
chronionych.

12




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowsania przestrzennago gminy Maldyty.
Czes¢ |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

3.1.6. Pomniki Przyrody

[ Lp. | Nr Ohiekt Obwod | Wysokosé | Gmina Lokalizacja Rok uznania
| ew. [em] | [m] _
[ 1. 27 dab szyputkowy 580 25 Matdyty | L-ctwo Sambrod | Rlb-16/27/52
Quercus robur 3 o oddz. 188x.(1964) | 29.12.1952r,
2. 28 | dabszyputkowy | 360;380 33 | Matdyty | L-ctwo Wenecja | Rlb-16/28/52
Quercus robur- ' oddz, 242 (1964) | 28.12.1952 .
2 szl
3 29 | dab szyputkowy | 320-430 32-3% Maldyty  L-ctwo Wenecja | RIb-16/29/52 |
Quercus robur- oddz. 228, 230 20121952
11szt. o (1964) SRR
4, 34 | dab szypulkowy 520 30 Matdyty | L-ctwo Sambrod | Rlb-16/34/52
Quercus robur - _ | oddz. 184a,(1964) | 29.12.1952r.
5. 37 | dab szyputkowy 475 25 Matdyty L-ctwo Zimne | RIb-16/37/52 |
Quercus robur s oddz. 324 (1964) | 291219527, |
6. | 274 gfaz- grani GO0 1.4 Maidyty | L-ctwo Sambrod MNr 274/61
| " | oddz.185(1984) | 27.11.1961r.
7. | 360 | dabszyputkowy | 320-450 26-30 | Matdyty | L-ctwo Wenacja, Mr 360/75
| Quercus robur- ' przy linii oddz. | 17.04.1975r.
4 szt 238/238 (1964) |
| B. | 361 | dab szyputkowy 320 33 Matdyty L-chwo Nowy MNr 361/75
Quercus robur Dwor oddz, 207g | 17.04.1975 .
[ {1984), przy linii
= oddz. 204
9. | 382 | dabszypulkowy 00 30 Matdyty | L-ctwo Sambrad Nr 362/75
Quercus robur oddz. 167z 17.04.1975r. |
(1964), przy '
SRR ) drodze lesngj i
10. | 364 modrzew 110-280 3343 Iatdyty L-ctwo Nowy | Nr364/75
europejski Dwaor oddz. | 17.04.1975r.
Larix decidua- 175i (1975) |
BS szt _ | Gl '
1. | 414 1. dab szyputkowy | 530 27 | Maitdyty | park podworski na RGZL-op-
| Quercus robur W brzegu J. 414/84
. - o Miedzianego | 11.06.1984r,
12. | 415 platan- 3 szl 248-297 18-21 Matdyty | Park podworski w RGZL-op-
Flekitach 415/84
_ 11.06.1984 r.
939 | dab szyputkowy | 305-500 25-30 Matdyty | N-ctwo Dobrocin, | Dz. Urz. Waj.
Quercus robur- m. Matdyty Stary | Warm -Maz.
5 szt Park k/hotelu MNr 71 poz,
pod Kiobukiem W | 1204, 1999 r.
lipy drobnolistna | 305-320 25-28 strona drogi E-7
Tilia cordata
-3 szt
lipa 330 24
szerokolising |
Tilia platyphylios |
-1 szl '
buk pospolity 300-375 20-28
Fagus sylvatica- '
6 szl
kazrianowiec 325 23
biaty |
Aesculus
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Czesc |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

i | hippocastanum- ]
1 821, | _ _ |
13. | 940  lipa zerokolistna | 354-435 28-30 Matdyty | N-ctwo Dobrocin, | Dz Urz. Waoj.
Tilia platyphylios | m. Matdyty, "Stary | Warm.-Maz. |
-3zt ' . Fark” E sirona Mr 71 paz.
) o drogi E-7 1204, 1999 r.
14, | 241 | dab szypulkowy = 303-470 23 Matdyty | N-ctwo Debrocin, | Dz. Urz. Woj.
Quercus robur- | m. Maidyty Warm.-Maz.
4 szt { | ofrodek TKEF Nr71poz. |
| buk pospolity 200-380 25-28 SJantar” 1204, 1999 r.
| Fagus sylvatica-
WEREL B szt !
15. | 942 wignia ptasia 235 12 Matdyty | N-ctwo Dobrocin, | Dz. Urz. Waj.
Prunus awium _ m. Matdyly, Warm .-Maz.
i . | stadion gminny, MNr 71 poz.
| R | k/przejazdow PKP | 1204, 1998 r,

3.2. Zagrozenia i ochrona srodowiska przyrodniczego
3.2.1. Wody powierzchniows

Stan czystosci wod powierzchniowych i zagrozenie ich zanieczyszczenia jest
jednym z podstawowych problemow. Gmina lezy w strefie wododziatu zlewni Wisty
i zlewni Zalewu Wislanego. Przez rzeke Drele, jezioro Ruda Woda i jezioro Pniewo,
z wiekszosci obszaru gminy wody powierzchniowe trafiaja do Kanatu Elblaskiego.
Jeziora Ruda Woda i Sambrod oraz Kanat Elblaski posiadaja pozaklasowg jakosc
wod. Rzeka Drela odbierajaca $cieki z Moraga i wpadajgca do jez. Ruda Woda jest
aktualnie kanatem sciekowym. Ochrone czystosel wod powierzchniowych, gfownie
jezior, naleiy realizowaé przez zwigkszenie reziméw w gospodarce Sciekows),
wprowadzanie form gospodarowania mafto uciazliwych dla $rodowiska, tworzenie
wokdf jezior i rzek stref ochronnych, zagospodarowanych trwatg zielenig i nie
zabudowanych, przywracanie dopfywom do jezior co najmniej Il klasy czystosci.

3.2.2. Wody podziemne

Warunki hydrogeclogiczne na terenie gminy sa bardzo zrdznicowane. Zasilanie
warstw wodonosnych odbywa sie giownie przez naptyw wod z terendw sasiednich.
Poziom wod wgtebnych waha sie od 15 do 100m. Ponizej poziomu terenu. Zasoby
wod podziemnych sg wystarczajace do petnego zaspokojenia potrzeb komunalnych
aminy. Zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych uzytkowego poziomu
wodonosnego jest zatem bardzo realne. Dlatego tez gospodarka $ciekowa powinna
opierac¢ sie na odprowadzeniu sciekdw do wod powierzchniowych w ramach gminnego
systemu gospodarki Sciekowej. Powinno sie unikac odprowadzania sciekow do gruntu.
Podstawowymi odbiornikami oczyszczonych Sciekow powinny byé wody plynace.
Odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do gruntu mozna przewidywac w zabudowie
rozZproszonej, w oddaleniu od jednostek asadniczych
(w zaleznosci od lokalnych warunkow gruntowo-wodnych).

3.2.3. Przyroda, krajobraz, atmosfera

Zagrozeniem dla obszaréw cennych przyrodniczo (ostoi przyrody) i korytarzy
ekologicznych moze by¢ glownie nadmierna anfropopresja i fragmentacja krajobrazu
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Czesé || Kierunki zagospudamwania przestrzennego. Polityka przestrzenng

stwarzajaca przeszkody dla migracji zwierzyny. & takze monotypizacja krajobrazu
i zwigzane z nia likwidowanie srodpolnych sadrzewien | podmok{oscl,

Zagrozenie dla krajobrazu stanowig giownie mato estetyczne budowle. Powinno
sie zadbac o odpowiedni wyglad architektoriczny wznoszonych budowl.

Zagrozenie dla czystosei powlietrza atmosferycznego istnigje W zasadzie tylko
w sezonie grzewczynl. W stosowanych systemach grzewczych zaleca sie unikac paliw
wysokoemisyjnych, w tym gfownie wegla kamiennego i brunatnego oraz koksu.

Szozegolnym nadzorem powinno sig otaczac obiekty ucigZliwve Z& swej natury — jak

szamba, fermy Zwierzece CZy oczyszczalnie sciekow.
3.3. Zalesienia

Ohszar gminy charakteryzuje sie niska |esistoscia.  Udziat lasow
w powierzchni gminy (24%) jest ~nacznie nizszy niz srednia wojewddzka (29, 3%).

Koniecznoéé zwiekszenia lesistosci wynika gfownie Z pofozenia na weile
hydrograficznym, poprawy czystosci wod, zwigkszenia miejsc ostoi zwierzyny
i atrakcyjnosci turystycznej terenu.

Do zalesienia powinny byé przeznaczone glownie grunty rolne wyzZnaczone
w Rysunku Studium ywarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mafdyty.

Ponadto ze wzgledow przyrodniczych do zalesiania powinny by¢ przeznaczane
grunty rolne:
- 0 maiej przydatnosci rolniczej,
- o rzezbie terend utrudniajacej uprawy
- na ktorych gospodarka rolna prowadzitaby do degradacji gleby
- przylegfe do istnigjacych komplekséw lesnych (oprocz nieuzytkow hagiennych
i uzytkow takarskich). w szczegolnoéci pofozone Na terenach potencjalnych korytarzy
ekologicznych.

Dopuszcza sig takze zalesianie gruntow rolnych innych niZ wymienione, jezell
sostanie zaniechane ich uzytkowanie rolne.

3 4. Eksploatacja kopalin

2 4 1 7toza naturalne objete koncesja zezwalajaca na eksploatacje.

[Cp. | Symbol _ _ [Nezwailtypzioza T e
11 K | Budwity’ 1
| | | Ztoze torfu (torf dla celow rolniczych) o zasobach |
i rozpoznanych szczegotowo (kat C,). Zasoby |
| | | geologiczne bilansowe wig stanu na 31 VIl 1996r. |
A A  |-20927m'Mg

2. | Ke " Awajki” e
| | |Z+o'ze kruszywa naturainego (piasek ze Zwirem) |
| E Jasobach rozpoznanych szczegotowo (kat. C). |
| | Zasoby geologiczne bilansowe wig stanu na |
RN P | 15 X1 2000r. —7878tyston ____ __— _|

|Ztc='ze kruszywa naturainego (piasek ze zwirem) |_
o zasobach rozpoznanych szczegotowo (kat. Ci).
oo i Zasoby geologiczne bilansowe w/g stanu na |
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Studium uwarunkowan i kizrunkow zagospodarowania przesirzennago gminy Maldyty.
zast || Kierunki zagospodarowania przesirzennago. Polityka przgstrzenna

 Ceese I Kienunki Zag0e RO s

ekt 31 Xl 2004r. — 50834,8 ton
4 Ka Gledy I”

Ztoze kredy (kreda jeziorna) O zasobach
rozpoznanych szczegbtowo (kat. C4). Zasoby
geologiczne  bilansowe w/g stanu  na
31 XIl 2004r. — 34,66 tys ton

5. | Ks | .Sambrod”

Zloze kruszywa naturalnego (piasek ze zwirem)
o zasobach rozpoznanych szczegoiowo (kat. Cq).
Zasoby geologiczne bilansowe wig stanu na |
31 X1l 2005r. — 232,998 ton

6. | Ks .Sambrad "

Zloze kruszywa naturalnego (piasek ze Zwirem)
o zasobach rozpoznanych szczegdtowo (kat. Ca).
Zasoby geologiczne Dbilansowe wig stanu na
31 XII 2005r. — 184,855.4 ton

3472 Zloza naturalne udokumentowane nie objete koncesjg zezwalajaca na

eksploatacjg.
| Lp. [ Symbol | Nazwa i typ zioza B
1. K JMakdyty”

Zioze kruszywa naturalnego (piasek ze Zwirem)
o zasobach rozpoznanych szczegotowo (kat. Ci).
Zasoby geologiczne bilansowe w/g stanu na
30 1X 1979r. — 214,300 ton
2. | Kg Gledy”

Zioze kredy (kreda jeziorna) O zasobach
rozpoznanych szczegotowo (kat. C.). Zasoby
geologiczne  bilansowe wilg stanu  na
L ' 31 XI| 2004r. — 56,44 tys Mg

W studium ustala sie mozliwosé udokumentowania i uzyskania koncesji na
eksploatacje ztoz kopalin, potozonych na dziatkach nr.
- 150/4, 161, 162, 163/2 (obreb Sambrod) w poblizu udokumentowanego ztoia
kruszywa naturalnego Ks — Sambrod | Kz — Sambrod |,
- 15 (obreb Karczemka) w poblizu udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Ka
— Awalki,
. 102 102/3 (obreb Gumiska Wielkie) pomigdzy Gumiskami Matymi a droga krajowg
nr 7 oraz na potnoc od udokumentowanego ztoza torfu K, — Budwity.

4., Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej
4.1. Charakterystyka dziedzictwa kulturowego

Teren gminy uksztaftowany zostat jako jednolity obszar pod wzgledem
kulturowym. Rozwijat sie pod silnym wpfywem kultury niemieckiej. Sie¢ osadnicza
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego gminy Matdyty.
Czesc |l Kisrunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

uksztaftowafa sie¢ w XIV wieku i przefrwafa w ogdinym zarysie do czaséw obecnych.
PofoZonym tu majatkom ziemskim | folwarkom towarzyszyly nieliczne wsie chiopskie.
Najczesciej spotykany ukfad wsi do dawna owalnica przeksztatcona w wielodroznice,
rzadziej wsie o ukfadzie ulicowki, rozwinietej wzdfuz rzeki lub jeziora. Ostatnie zmiany
uktadu przestrzennego gminy zostaty cokonane po XIX-wiecznych reformach
agramych.

Tradycyjna zabudowa to:

» budownictwo sakralne wzniesione z czerwonsj cegly, rzadko tynkowane, kryte
czerwona dachowkg,

» budownictwo mieszkalne wznoszone z czerwonej cegly ceramicznej
(sporadycznie silikatowej), czesto takZe tynkowane, z dwuspadowymi dachami,
kryte czerwong dachowka,

* Zzabudowa gospodarcza, poza drewnianymi stodofami, wznoszona z cegly,
niekiedy z kamienia, z drewnianymi szczytami (w zaleznosci od funkgji),
nigjednokrotnie tynkowana, kryta czerwong dachowka,

« elementem charakterystycznym jest budownictwo szkolne — typowe dla terenu
cafych dawnych Prus Wschodnich

4.2. Obszary i obiekty objete prawna ochrong’

Miejscowosci Przedmiot ochrony
Gmina Mafdyty 1. Kanaf Elblaski
Budwity 1. Pafac
2. Park
Dobrocin 1. Pafac 3
2. Cmentarz ewangelicki
3. Budynek gospodarczy
4. Kostnica cmentarna
5. Park
Drynki 1. Park Krajobrazowy
2. Zafozenie Dworsko - Parkowe
Gumniska Mate 1. Park
Jarofttowo 1. Cmentarz
2. Pafac
3. Kosgciof Chrystusa Krola
4. Dzwonnica
- 5. Park
Flekity 1. Park
2. Dwor
Klonowy Dwor 1. Park
Lesnica 1. Chafupa

na podstawic wykazu obicktow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw woj. warminsko-mazurskicso
stan na deien 13 listopada 2006y,
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Czesé || Kierunki zagnspudamwania przesirzennego. Polityka przestrzenna

Linki

1. Park Dworski

Matdyty

Oficyna FPafacows,
Hotelowy ,Zajazd Pod Kfobukiem”
Oficyna Patacowa |

Park

Oficyna Patacowa Il

Ob. Zespof Restauracyjno-

Polowite

Zatozenie Dworsko-Parkowe

Sambrod

Szkota

Oficyna Pafacowa
Kosciot

Chatupa

Sasiny

Fatac
Park

Sople

Park Krajobrazowy

Szymonowo

Pafac

Budynek Szkoly ( dawna Organistowka)
Kosciof

Dawna Oficyna Dworska

Szkola

Dom (dawna Pastoréwka)

Wilarmowo

Kosciof Matki Boskiej Czestochowskiej

Zajezierze

Kosciéi Sw. Piotra i Pawta

4.3. Obszary i obiekty objete wojewodzkim spisem zab ytkow?

Miejscowosé Obiekt Ulica | Numer
DOBROCIN CZWORAK W ZESP. 29A
PALACOWYM
DOBROCIN LESNICZOWKA 3
MAEDYTY OGRODZENIE W ZESP.
PALACOWYM
MAEDYTY ZESPOL KARCZMY
MAEDYTY KUZNIA
MAEDYTY DOM PRZY KUZNI
MAEDYTY DWORZEC 3
MALDYTY DOM 7
MALDYTY DOM 11
MALDYTY POCZTA |
MAEDYTY DOM 17
MALDYTY DOM (RESTAURACJA) | KOPERNIKA
MAEDYTY DOM KOPERNIKA | 11
MAEDYTY DOM | KOPERNIKA| 13
MAEDYTY DOM KOPERNIKA | 16
MALDYTY DOM KOPERNIKA | 17

* na podstawie ewidencji zahytkéw nieruchomych mie wpisanych do rejestru zabvtkdw wojewaddziwa Warmimnsko-

Mazurskiego z dnia 24.01 2008y,
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o Czest Il Kierunki Zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna

MAEDYTY | DOM | KOPERNIKA | 22
\IMAEDYTY ,' DOM | KOPERNIKA | 192/153
MALDYTY | DOM 'OGRODOWA| 4
MALDYTY | DOM OGRODOWA| 94
MALDYTY | DOM | PRUSA | |
MALDYTY ,' DOM |_PRUSA | 3
MALDYTY | DOM | _PRUSA | 6 ]
MALDYTY | DOM | _PRUSA_ | 7 ]
\MALDYTY |' DOM | _PRUSA | g9
\MAEDYTY | DOM |__PRUSA | 76
MALDYTY | DOM | SZKOLNA |~ 4
SAMBROD STAINIA W ZESP. ! |
i | PAEACOWYM L |
SAMBROD ' STAJNIA W ZESP, | '

| PALACOWYM | i
SAMBROD | CZWORAK ! TR
SZYMONOWO | KORDEGARDA | o]
SZYMONOWO | DOM /SKLEF/ | |
[SEYMONOWO | DOM /ZESPOt MLECZARNI/ |' | 10
|SZYMONOWO | DOM ,' |
SZYMONOWO | DOM | |68
SZYMONOWGQ | DOM | Losery
SZYMONOWO — | DOM |‘ S
SZYMONOWO | DOM |' | 19/21
SZYMONOWO | DOM ,I e
SZYMONOWO ] DOM | | 24/28
[SZYMONOWO | DOM | | 32/34
\PLEKITY ; DOM | | 4
PLEKITY ' STODO!A WZESP | | B

DWORSKIM /PRZEBUD./

LINY | DOM | | 1
LINY |' DOM | o]
WODZIANY |' DOM .' ,I
WODZIANY | DOM | | ]
\WODZIANY | DOM | =
\WODZIANY | OBORA | I
WIELKIDWOR | PALAC |' |'

4.4. Strefy ochrony konserwatorskig

Wprowadzanie | okreslanie granic stref ochrony konsenﬂ.ratorskfej na terenje

gminy Maidyty nalezy realizowac na etapie sporzadzania miejscowych planow

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
5.1. Funkcjonalny ukfad drogowy w gminie

W kategoriach administracyjnych ukfad komunikacji drogowej w obszarze gminy
Matdyty tworza drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne.

W kategoriach funkcjonalnych przyjeto z planu wojewddztwa warminsko-
mazurskiego:

a) ciag drogi krajowej nr 7 relacji Gdansk — Osiréda — Olsztynek- Warszawa
— Krakéw - gr. Panstwowa — jako element ukfadu nadrzednego
w wojewodztwie,

b) ciag drogi wojewddzkiej nr 519 relacji Morag -Matdyty - Stary Dzierzgon
— jako element ukfadu podstawowego w wojewadztwie.

Wiw ciagi drogowe stanowia nadrzedny uktad komunikacyjny w gminie Matdyty,
taczacy jej obszar z systemem drogowym kraju i wojewodziwa. Ukiad podstawowy
w gminie fworza drogi powiatowe, natomiast uktad uzupeiniajgcy tworza drogi gminne,
pefnigce funkcje dojazdowe do jednostek osadniczych i nieruchomosci.

Droga krajowa nr 7 wediug planéw Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych
i Autostrad przewidziana jest do modernizacii do klasy S - ekspresowa (ujeta
w rozporzadzeniu rady Ministréw dnia 23 stycznia 1996r). w Strategii Rozwoju
Wojewddziwa oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa
Warminsko — Mazurskiego docelowa klasa tej drogi zostafa rowniez okreslona jako
klasa S (ekspresowa).

Koncepcja projektowa modernizacji drogi nr 7 przewiduje dwa warianty
przebiegu trasy przez gmine. Docelowo po rozbudowie drogi krajowej nr 7 do
paramelrow klasy S, obsfuga komunikacyjna z drogi krajowej odbywac sig bgdzie
wylacznie poprzez projektowany wezel, ktéry bedzie znajdowal sig w migfscu
przeciecia sie przysziej drogi ekspresowej z istniejgcgq drogq wojewodzkg nr 519
(relacji Morag -Matdyty - Stary Dzierzgon).

Planowana modernizacja drogi nr 7 powinna by¢ wykonana tak, aby mogty byc
zachowane powiazania ekologiczne, Studium zakfada polrzebe wykonania
technicznych urzadzen w postaci przepustow, przej$c rowerowo-pieszych oraz
przejazdéw pod lub nad drogg nr S7. Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych lokalizowanie nowsj zabudowy mieszkaniowsj mozliwe jest
w odlegfosci nie mnigjszej niz 40m od krawedzi jezdni docelowego przebiegu drogi
57.

W ukfadzie podstawowym obstugujacym bezposrednio wydzielone jednostki
funkcjonalne znajdujg sie nastepujgce drogi

- Droga nr 1205 N Kreki — Koszajny - Sadfawki,
- Droga nr 1928 N dr. Woj. Nr 526 — Polowite — Jarnoftowo — Zajezierze,
- Droga nr 1211 N Sambrod - Morag

Dia zapewnienia prawidfowego funkcjonowania ukfadu komunikacyjnego
w obszarze gminy Mafdyty w studium przyjeto nastgpujgce parametry dla
poszczegolnych kategorii i klas technicznych drog:

20




—_—— = = — o ———

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennsgo gminy Maidyty,
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Kategoria drogi ‘ Klasa techniczna Min. szerokosc w liniach
___rozgraniczajgcych

' krajowa | S (ekspresowa) | 100 m (2x2)
wojewodzka | G (glowna) i J0m
powiatowa . Z (zbiorcza) ) 25m
gminna . L{lokalna) | 15m

| D (dojazdowa)

Dziatania modemizacyjne powinny speiniaé warunki techniczne okreslone
przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskisj z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U z 1999r. Nr 43, poz. 430).

5.2 Komunikacja kolejowa

W studium nie przewiduje sie zmian w istniejacej infrastrukturze kolejowe;.
Nie przewiduje sie wzrostu wptywu kolei na rozwdj gminy. Kolej moze byé
wykorzystana do wzbogacania ofert turystycznych.

5.3.5zlaki rowerowe

Proponowane szlaki rowerowe beda petnity funkcje glownie rekreacyjno-
krajoznaweczg o charakterze lokalnym. Projektowane szlaki rowerowe moga stanowic
uzupeinienie tras miedzyregionalnych.

5.4 Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikagji

Folityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji przedstawia sig nastepujgco:
* Stymulowanie rozwoju przesirzennego gminy. poprzez:
- zapewnienie powigzan z krajowym systemem transportowym,
- Zapewnienie dostepnosci celéw podrozy, umozliwiajace mieszkaricom gminy
udziat w réznych formach aktywnosci spoteczno — gospodarczey,
- Zapewnienie wymaganego standardu podrézy (czasu i warunkow jazdly),
» stworzenie odpowiednich warunkow dowozu i wywozu Surowcéw i produktow,
* fagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu.

Jako gfowne zasady przyjeto, iz obsluga zainwestowanych terendw oraz
nowych przedsiewzigé budowlanych pod wzgledem obstugi komunikacyjnej powinna
nastepowac wyprzedzajgco lub co najwyzej rownolegle z inwestowaniem.

Istnigjacy obecnie ukfad drog na terenie gminy Matdyty jest zadawalafgcy,
w zwigzku z czym poprawa ukfadu komunikacyjnego powinna nastepowac poprzez
ciaglta modermnizacje istnigjacych drég .

Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjnej na szczeblu lokalnym wymagajg

ckreslenia.

- prowadzenia ruchu rowerowego - ftrasy Iokalne nad brzegami jezior
I w migjscach atrakcyjnych turystycznie,

- lokalizacji parkingdw w migjscach atrakcyjnych dla turystow — wspofpraca
z samorzgdami wojewodzkim | powiatowym,

- modernizacji odcinkow drég gminnych | powiatowych (samorzad powiatowy)
w celu usprawnienia funkcjonowania ukfadu komunikacyjnego gminy,

- przegladu drog gminnych i powiatowych pod katem funkcjonalnoéci,
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9.5. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;
3.5.1. Gospodarka wodna

Sprzyjajace warunki hydrogeologiczne i dobra jakosc wod wgfebnych dajg
podstawy do programowania zbiorowego zaopatrzenia w wodeg wszystkich
jednostek osadniczych | komplekséw turystycznych z wodociagéw lokalnych
wiefskich bgd? zbiorowych grupowych. Wykorzystane do tego celu powinny byc
w maksymalnym stopniu istniejace wydajne odwierty studzienne i istnigjaca
infrastruktura techniczna.

W celu ochrony srodowiska jak rownies podniesienia standardu zycia
ludnosei zamieszkatej oraz istniefacej i projektowanej bazy turystycznej, nalezy
dazyc do objecia catef ludnosci gminy siecia wodociggowg zbiorcza.

Nalezy dgzy¢ do jednoczesnej budowy sieci wodociggowych
[ kanalizacyjnych.

5.5.2. Gospodarka sciekows

Ze wzgledu na brak odbiornika Sciekéw o wodach ptyngcych, przyjeto
rozwigzania nie powodujgce koncentracji odprowadzanych $ciskéw do jednego
odbiornika. Najwiskszym odbiornikiem na terenie gminy jest Kanat Elblaski i jeziora
przez kiore przeptywa. W zaleznosci od lokalnych uwarunkowad proponuje sie trzy
odmienne sposoby odprowadzania $ciekaw.

Szczegdly dotyczace gospodarki sciekowej na obszarze gminy i w poszczegolnych
miejscowosciach zawiera opracowanie pt. ,Gmina Matdyty — gospodarka sciekowa”.
Proponowana lokalizacja oczyszczalni $ciekow dotycza migjscowosci:

- Matdyty, Dobrocin, Szymonowo, Linki. Klonowy Dwér — istnigjace

- Kety, Kreki, Budwity, Gumiska Wielkie — projektowans.

5.5.3. Gazownictwo

Przewiduje sie mozliwosé doprowadzenia gazu ziemnego, gazociagiem
wysokiego cisnienia z kierunku Moraga.

9.5.4. Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna na terenie gminy oparta jest przewaznie o kotfownie
lokalne | paleniska indywidualne opalane paliwem stafym. Sg to obiekty
W przewaZajgcej czesci wyeksploatowane | stano wig stafe Zrodfo zanieczyszczenia
powieirza atmosferycznego. Nalezy sukcesywnie zastepowac w/w Zrodfa ciepfa na
zasilane paliwami ekologicznymi. Nie przewiduje sige budowy scentralizowanej
kotfowni c.o..

3.5.5. Gospodarka odpadami
Odpady stafe z jednostek osadniczych powinny byc¢ czasowo skfadowane

W wigjskich punktach gromadzenia odpaddw lub w odpowiednich pofemnikach na
posesjach, a stamtad wywozone na migjsce utylizacji poza teren gminy. W zaleznosci
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od odlegiosei miejsca utylizacfi odpadéw, na terenie gminy mozna zlokalizowaé punkt
ich zageszczania i sortownie.

W miare rozwoju systemu, powinien on w coraz wigkszym stopniu uwzgledniaé
segregacie ocdpadow.

W zakresie utylizacji odpadéw preferuje sie wspdlne dziatania z gminami
sgsiednimi.

5.5.6. Elektroenergetyka

W systemie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng przewiduje sig budowe
nowe| stacji elektroenergetycznej 15/0.4kV  wraz z wykonaniem powiazan
funkcjenalnych z istnigjacymi | projektowanymi liniami 15kV. Zaopatrzenia nadal
bedzie sie odbywato, jak w stanie istniejacym, liniami SN 15kV z GPZ —tu w Moragu.
W przypadku powstania elektrown wiatrowych istnieje koniecznosé budowy nowych
sieci elektroenergetycznych 110kV wraz z pozostaty infrastrukturg energetyczna oraz
rozbudowa istniejacych sieci i stacji elektroenergetycznych na potrzeby przytaczenia
sifowni wiatrowych, Przez gming wzdtuz drogi wojewddzkiej przebiega linia
enargetyczna WN 110kV.

2.2.7. Energetyka wiatrowa.

Na tersnie gminy Mafdyty istnieje mozliwosé zastosowania elektrowni
wiatrowych. Choé rozwdj tego typu energetyki wymaga duzych nakfadow finansowych,
to wyraZnie przyczynia sie do zmnigjszenia emisji dwutlenku wegla do atmosfery.

Tereny pod lokalizacje turbin wiatrowych w gminie Mafdyly zostaly wyznaczone
na rysunku studium. Istnigje mozliwosé lokalizacji  turbin  wiatrowych poza
Wyznaczonymi obszarami pod warunkiem, ze nie beda sig one znajdowafy
w Rezerwatach czesciowych: Niediwiedzie Wielkie i Zielony Mechacz, Obszarze
Chronionego Krajobrazy Kanafu Ostrodzko-Elblgskiego oraz Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk — Budwily (Natura 2000).

Elektrownie wiatrowe o wysokogci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu
stanowig przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczeristwa
ruchu cywilnych statkéw powietrznych, elektrownie wiatrowe powinny byc wyposazone
W znaki przeszkodowe, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
sposobu zgfaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, a ponadto uzgodnione
Z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Frzed przystapieniem do realizacji przedsiewzigcia, nalezy sporzadzic analize
galunkows i iloéciowa ptakdw oraz analize zagrozer dla awifauny zwiazana z budowa
I uzytkowaniem selektrowni wiatrowej na terenach proponowanych lokalizagyi.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Ustalone zadania dia realizacji lokalnych celow publicznych obefmuja:

* utwardzenie bitumiczne drég gminnych,

* rozbudowa gminnych sieci wodociaggowych,

» budowa gminnych sieci kanalizacji sanitarnej,
* budowa gminnych sieci gazowych.
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Zadania w zakresie sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i gazu frzeba
ujmowac jako swoiste zainwestowanie kapitatowe Srodkow budzetowych gminy w celu
tworzenia warunkéw rozwoju gminy, okre$lonych w przyjetych zasadach
strukturainych i kierunkach polityki przestrzennej w jej obszarze.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o Znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Do zadah ponadiokalnych wynikajacych z opracowywanych programow
wojewddzkich oraz innych opracowan w tym takze wynikajgce Z przyjetych w planie
wojewodztwa kisrunkach rozwoju naleza:

« modernizacja drog ukfadu uzupefniajacego do wymaganych klas technicznych,

« modernizacja drogi krajowej nr 7 (S-7) do parametrow klasy S — droga

eksprasowa,

« modemizacja drogi wojewodzkiej ukfadu podstawowego nr 319 do parametrow
technicznych klasy G,
przebudowa linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV Zalewo-Morag,
ochrona wéd powierzchniowych na obszarze zlewni pojezierney,
zagospodarowanie turystyczne i utrzymanie w sprawnosci Kanafu,
zwigkszenie lesistosci — wedfug Wojewddzkiego Programu Zwigkszenia
Lesistosei na lata 2001-2010 zalesienie gruntow do 2010r. o ogoinej
powiarzchni w wojewodztwie ok. 50 tys. ha.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziaiu
nieruchomoséci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej

Oznaczone na rysunku studium tereny gomicze stanowig obszary, dia ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie  migjscowych  planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw art. 53 ust 1 Prawo geologiczne | gornicze.
W/v ustawa wskazuje réwniez na mozliwosé odstapienia rady gminy od sporzgdzenia
planu, jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na srodowisko beda nieznaczne (art.53
ust.6).

W studium nie wyznacza sie:

a) obszaru rozmieszczenia obiekiu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

b) obszaréw wymagajacych scalen | podziatdw nieruchomosci

¢} obszaréw przestrzeni publicznej.
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9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

9.1. Z tytulu przepiséw art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym za wiazace organy gminy ustalenia studium dolyczgce obszarow,
dla ktérych gmina zamierza sporzadzic migfscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (w tym cbszaréw do objecia zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne), uwaia sig¢ nastepujace
postepowanie:

9.1.1. Obszary pod zabudowe na cele rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych
i obstugi ruchu turystycznego stanowig tereny, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego.

9.1.2. Obszary pod rozwdj funkcji mieszkaniowo - usfugowej oraz mieszkaniows),
wypoczynkowe/ | rolniczej stanowig tereny, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzic plany zagospodarowania przestrzennego, z wylgczeniem inwestycyl,
dla ktorych zastosowanie ma tryb decyzji o warunkach zabudowy okreslony
przepisami ustawy o planowaniu | Zzagospodarowaniu przestrzennym.
Granice  ferendéw  objetych  sporzgdzeniem  migjscowych — planow
zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarach nalezy wyznaczyc
stosownie do potrzeb, na podstawie analizy, o kiorej mowa w przepisach art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

9.1.3. Obszary gospodarki rolnej, produkcyjno - usfugowe oraz zalesien stanowiq
tereny, dla kidrych w lokalizacji inwestycji ma zastosowanie fryb decyzji
o warunkach zabudowy okreslony przepisami ustawy © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla przeznaczenia na w/w terenach
gruntéw rolnych na cele zalesienn réwniez ma zastosowanie tryb decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu ferenu w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym w zwigzku z przepisami
o lasach. W granicach w/w terendow gmina nie zamierza s$Sporzgadzic
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

0.1.4. Dla lokalizacji wiez pomiarowych dla elektrowni wiatrowych oraz stacji telefonii
komdrkowej ma zastosowanie tryb decyzfi o inwestycji celu publicznego
w rozumieniu  przepiséw ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

10.1. Rolnictwo, jak i pozostafe funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformacyi
wynikajgcej z funkcjonowania gospodarki rynkowef w strukturach europejskich.
Q kierunku rozwoju rolnictwa w gospodarce rynkowej przesgdzajg warunki
przyrodniczo rolnicze | ekonomiczne, ktére majg bezposredni wplyw na
optacalnosc produkcji.
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Waznym czynnikiem stymulujgeym rozwodj gospodarczy w obszarach wiejskich jest
stwarzanie przez samorzad warunkow sprzyjajacych inwestycjom zwigzanych
z otoczeniem gospodarki rolngj. w tym dziatalnosci nierolnicze).

10.2. Lasy terenu gminy wchodzg w skiad obszaru laséw wielofunkcyjnych,
tji. spefniajacych funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki, produkcji
drewna.

Ze wzgledu na wielostronne funkcje laséw w  zagospodarowaniu
przestrzennym,  dziataino$é  gospodarcza  winna  by¢  prowadzona
Z zachowaniem rozwoju zrownowazonego | Zmierzac do:

e zachowania biologicznef réznorodnosci lasow,

« ulrzymania ich produkcyjnej zasobnosci,

zachowania w réwnowadze ekosystemoéw lesnych,

ochrony zasobow glebowych | wodnych w lasach,

wykorzystania lasow dla celow edukacji ekologiczne,

zwigkszenia lesistosci na terenach mafo przydainych rolniczo

i przylegtych do istnigjacych kompleksdw lesnych.

a @ & &

Zadaniem wspdifczesnego lesnictwa jest znalezienie kompromisu migdzy
zasadnym prawem ludzi do wypoczynku w lesie, a ochrong jego ekosystemow
i zasobéw produkcyjnych. Ochrona zasobow lesnych moze byc realizowana
przy spetnieniu nastepujacych zasad polityki przestrzennej:
e zakaz realizacji zakfadow przemysiowych, skfadowisk nieczystosci
i odpadow statych | ptynnych w lasach,
« zakaz realizacji obiektéw ferm zwierzecych, drobiarskich i trzody
chlewnej w odlegtosci ponizej 400 m od skraju kompleksow lesnych
z uwagi na szkodliwe dla drzewostandw zwigzki aerozoli generowane
przez obiekty fermowe;
o zakaz budowy obiektéw turystycznych caforocznych i sezonowych
wewnatrz kompleksow lesnych powyZej 2000 ha;
» prace melioracyjne w poblizu zwartych kompleksow lesnych winny by¢
poprzedzone oceng ich wplywu na lasy,
e przy obiektach rekreacyjnych zlokalizowanych w lasach naleZy
wyznaczyé obszar do zagospodarowania [ uZytkowania zgodnie
z zasadami przewidzianymi dia laséw rekreacyjnych;
» W celu wzhogacenia granicy las - pole i las - woda nalezy pozostawic
pasy ochronne o szerokosci 20 — 30 m zfozone z roslinnosei zielns),
krzewdw, niskich drzew i luZznego pietra gémego jako strefy ekotonoweyj,

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych

W granicach gminy Matdyty nie wystepujg w/w obszary.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopalin filar
ochronny

W granicach gminy Matdyty w/w obszary moga byé wyznaczone w zfoZach
wymienionych w pozycji 3.4, o ile wymagac tego bedag przepisy prawa geologicznego
i gorniczego z tytutu warunkow eksploatacyi w/wv Z{0Z.

13. Obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz.U.Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

W granicach gminy Maftdyty nie wysfepujg w/w obszary.

14, Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

W studium wyznacza sie obszary do rekulfywacji ferenu po wyeksploaltowaniu
kopalin. W/w rekultywacje obszaréw posksploatacyjnych surowcow mineralnych
wykonuje sie na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
w zwiazku z przepisami geologicznymi i gormiczymi.

15. Granice terendw zamknietych i ich strefy ochronne
Tereny zamkniete w gminy Maftdyty obejmujg tereny kolejowe wyznaczone na
podstawie  odrebnych  przepiséw. Zgodnie z ustawg ©  planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
dla terenéw zamknigtych nie nalezy do zadan wiasnych gminy.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujace w gminie

W studium nie wyznacza sie w/w obszarow.
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