Uchwala Nr XVII /131 /08
Rady Gminy Maldyty
z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie

geodezyjnym Drynki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poZ.
1806, 22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 181,poz.1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.327.
Nr 138,p0z.974, Nr 173,poz. 1218)) iart.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) Rada Gminy Maldyty, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty, uchwalonego uchwata Nr XXXV/327/02 Rady
wJminy w Maldytach z dnia 27 czerwca 2002 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty w obrebie geodezyjnym
Drynki, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XX1X/295/06 Rady Gminy Maldyty z dnia 27 wrzesnia 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebic
geodezyjnym Drynki.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, obowiazuje
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: ML - zabudowy rekreacji indywidualnej, ZL — lesne, KDW - drég
wewnetrznych (ciagdw pieszo-jezdnych).

4. Oznaczenie ,,KD” terendw potozonych poza granicami planu stanowi tres¢ informacyjna rysunku planu w
zwiazku z trescig § 9 pkt 2 tresci uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaty.



§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1 ML,2ML,3 ML, 4 ML zabudowa rekreacji indywidualnej
1 ZL las
1 KDW, 2 KDW drogi wewnetrzne (ciagi pieszo-jezdne)

2. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem 1 ZL moze stanowi¢ zielen towarzyszaca zabudowie rekreacji
indywidualne;j.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami:
a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zasad ksztaltowania zabudowy.

2. W granicach planu nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktérej mowa w przepisach art. 2
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL maja zastosowanie przepisy o lasach.

2. W granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
w rozumieniu przepisow budowlanych.

3. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem ML sa terenami zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej
poza miastem w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

4. Tereny w granicach planu sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.
dla ktérego maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r.
Nr 92, poz. 880 z poézn. zm.) wraz z wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi Wojewody Warminsko-
“Mazurskiego.
N
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego wynikajace z wnioskow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Olsztynie (pismo znak: [ZNR(MP)-413/9-94/07 z dnia 25.05.2007 r.).

1. W granicach planu ustala si¢ opiniowanie inwestycji budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Olsztynie w zwiazku z sasiedztwem obszaru planu z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow ).
Zalozenie Dworsko-Parkowe oraz Park Krajobrazowy. Obiekty te przeznaczone sa do bezwzglednego
zachowania w swojej historycznej formie (w przypadku architektury — bryfa, material wykonczeniowy, ksztalt
dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa, w przypadku parkéw — ukfad przestrzenny i ziclen
zabytkowa).

2. W zakresie projektowania architektonicznego nalezy: nawiazywa¢ do form tradycyjnej (historycznej)
zabudowy regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspotczesnych, w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne:
cegle, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych



§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
1 ML, 2 ML, 1. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako budynki wolnostojace do wysokosci dwoch
3 ML, 4 ML kondygnacji, z druga kondygnacja jako poddaszem uzytkowym.

2. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia pofaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

Ustala sie mozliwo$¢é lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego o wysokosci jednej
kondygnacji. Zadaszenia nalezy ksztattowac jak w pkt 2.

(8]

. 4, Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki ustala si¢ w
- wielkosci 25%.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
ustala sie w wielkosci 50%.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone dla
dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz 7
ustaleniami i rysunkiem planu.

2. Minimalna powierzchnie dla dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 800 m’.

« 3. W granicach planu na w/w dziatkach budowlanych zezwala si¢ na zabudowe w iloéci jednego budynku
rekreacji indywidualne;j.

4. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu geodezyjnego terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem [ ZL
w zwiazku z § 3 pkt. 2 niniejszej uchwaly.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne.

Oznaczenie Funkcja komunikacyjna Klasa Szeroko$é pasa drogowego w liniach
terenu techniczna rozgraniczajacych
1 KDW drogi wewnetrzne (ciagi =~ |------ istniejacych (zgodnie z rejestrem
pieszo-jezdne) gruntéw gminy Matdyty)
2 KDW drogi wewnetrzne (ciagi | ------- 6m
pieszo-jezdne)




4

7 Dla terenu w granicach planu zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi gminna droga publiczna
oznaczona odpowiednio W rysunku planu symbolem KD.

3. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okreslonych wiasciwymi
przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do

zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnic 7
indywidualnych Zrodet ciepta lub przez przylaczenie do sieci gazowej, 0 ktorej mowa w punkcie 3,

¢) do czasu realizacji sieci wodociagowej ustala si¢ mozliwosé zaopatrzenia dziatek budowlanych w wode 7
uje¢ wiasnych,

d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony dziatek budowlanych (alternatywnie zezwala
sie na inne rozwiazania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).
<>
5. Odprowadzenie Sciekéw z terenu w granicach planu nastgpuje przez przylaczenie sieci kanalizacji
sanitarnej zrealizowanej W w/w terenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji gminnej sicci

kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

6. Zasady przylaczen do sieci, 0 ktérych mowa w punktach: 3 i4 a) powinny by¢ okreslone w stosownych
warunkach technicznych, wydawanych na podstawie przepisow odrebnych.

7. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach dzialek
budowlanych.

8. W granicach planu nie ustala sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

§ 10. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

—

"y Oznaczenie terenu Stawkaw % |
I ML,2ML,3ML,4 ML 1 |
1 ZL 1 1

1 KDW, 2 KDW ] ‘

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Matdyty.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu W Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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4 Zatacznik Nr 2

IR do uchwaty Nr XVII/ 131/08
Rady Gminy Matdyty
z dnia 23 kwietnia.2008 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 1. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Maldyty
postana\\'ia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie whniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodam\\'zmiu
przestrzennym.

2. W zwiazku Z trescia § 9 pkt 8 uchwatly w granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wihasnych gminy, 0O ktorych mowa W art. 20 ust. 1 ustawy © planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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