UCHWALA NR XLVIII/323/23
RADY GMINY MALDYTY
z dnia 24 maja 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty, w obrebie geodezyjnym Maldyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i
202/3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40)

Rada Gminy Matdyty uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy

ogolne
§1

1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Matdyty - stwierdza sie, ze zapisy planu nie naruszajg zapisow Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr VIII/63/19 Rady Gminy Matdyty z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3,
ktorego granice zostaty wyznaczone na zataczniku graficznym do uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty, dziatki nr: 2/91, 2/92, 2/5, 2/6, 202/1, 202/2 i 202/3,
ktory sktada sie z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktéry jest zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania,
ktory jest zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

5) dane przestrzenne - zatacznik nr 4 do uchwaty;

3. Tekst planu sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat | - Przepisy ogblne;

2) Rozdziat Il - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) Rozdziat lll - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) Rozdziat IV - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i
infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat V - Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania;

6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terendw elementarnych;

7) Rozdziat VII - Przepisy koncowe.

4. W miejscowym planie okre$la sie obowigzkowo elementy wyszczegolnione art. 15 pkt. 2. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5. Informacje ogoélne dotyczace planu

1) tgczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 45,8681 ha;

2) opracowaniem objeto tereny przeznaczone pod zabudowe wielofunkcyjna, w tym:
ustugowa, mieszkaniowa, ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej.



§2

Definicje uzytych

pojec:

1) dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu - dach o kacie nachylenia
minimum 22°, w ktérym katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem
kalenicy budynku
sg takie same. Nie dotyczy wykuszy, lukarn i balkonow;

2) budynek gtéwny - budynek o dominujgcej formie i funkcji dla danej nieruchomosci;

3) obiekt pomocniczy - budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej w tym
silosy i magazyny, garaz na pojazd mechaniczny;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - dominujgca na danym terenie funkcja istniejgca lub
projektowana, obejmujaca wiecej niz 50% powierzchni terenu;

5) przeznaczenie terenu uzupetniajagce - funkcja stanowigca uzupetnienie funkcji
podstawowej, nie przekraczajgca 50% powierzchni terenu;

6) rysunek planu - zatacznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego

planu
zagospodarowania przestrzennego;
7) obszar planu - caty obszar objety granicami opracowania miejscowego planu

zagospodarowaniu terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie
budynku z mozliwosciag wycofania w gtagb dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) teren elementarny - wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren, o podobnych funkcjach
i zasadach zagospodarowania;

10) wysokos$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw mierzona od naturalnego poziomu
terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy, w stosunku do budowli i
obiektow matej architektury mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub obiektu matej architektury;

11) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji
oddziatywan mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunku uzytkowana
nieruchomosci sasiednich, a w szczegdlnosci budynkéw lub lokali z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§3

W granicach opracowania planu wystepuje forma ochrony przyrody - Obszar Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

Dla ustalonej formy ochrony przyrody obowiagzuja nakazy i zakazy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Dla catego obszaru planu ustala sie, ze nalezy uzytkowaé go w sposdb nie zagrazajacy
degradacji sSrodowiska przyrodniczego.

Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére nie
narusza stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia.

Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan obowigzujacych przepisow.

Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawierac sie
w granicach wtasnosci nieruchomosci.



7. Tereny rolne graniczace z ciekiem wodnym nalezy zagospodarowac¢ w taki sposoéb, aby
zahamowac doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wod.

8. Istniejace zadrzewienia srodpolne, nadwodne i przydrozne, nalezy zachowad;

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;
2)dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;
3) dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

Rozdziat Il
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§4

W granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrona.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§5

Ustala sie nastepujace zasady obstugi:

1. Energia elektryczna:
1) zasilanie odbiorcéw - z projektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) stacje transformatorowe i rozdzielnice nalezy umieszczaé w liniach rozgraniczajacych drég
lub terenach zieleni.

2. Telekomunikacja:
1) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wode z istniejacych lub projektowanych sieci;
2) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych.

4. Odprowadzenie sciekow i wod opadowych:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w sytuacji braku warunkéw przytgczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw z wykorzystaniem rozwigzan alternatywnych, tj. do
zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekdbw zgodnie z przepisami
odrebnymi - przy czym rozwigzaniem preferowanym jest przydomowa oczyszczalnia
sciekéw (o ile na jej zastosowanie pozwalajg warunki lokalne, w tym gruntowo-wodne);

3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
7.  Obstuga komunikacyjna:

1) W oparciu o istniejagce lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejacych lub
projektowanych zjazdoéw z drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;



2) w obrebie drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) drogi pozarowe - nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego
obowiazujace przepisy;

4) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty parkingowej ustala sie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat V
Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania

§6

1. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
1)  ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i obstugiinfrastruktury;
2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:
tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji siedliska rolniczego - 01R/RM;

e

2 tereny ustug - 02U, 09U, 14U;
3 tereny zieleni izolacyjnej - 03Zl, 10ZI; 15ZI;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - od 04MN do 07MN, 11MN, 13MN,

16MN, 18MN;
5) tereny zieleni naturalnej - 08Zn, 12Zn, 17Zn;
6 tereny ustug turystycznych lub/i rekreacji indywidualnej - 19UTL, 20UTL, 21UTL;
7) tereny drég wewnetrznych - od KDW1 do KDW12;
8) teren ciggu pieszo-jezdnego - KDX13, KDX14.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznej funkcji i sposobie uzytkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy;
4) numery i rodzaje funkcji terenéw elementarnych;
5) uwarunkowania przyrodnicze;

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) podziaty geodezyjne:
a)  nie ustala sie obszaréw objetych scalaniem gruntéw;
b) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane ustalono w zapisach szczegétowych dla
poszczegoblnych terenéw elementarnych;
2) obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady - nie ustala sie.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§7

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 01R/RM - o powierzchni 12,8111
ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolne;
b) uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa;
¢ tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) sposo6b zagospodarowania - tereny rolne;
b) podziat na nowe dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;



c)

dla terenu ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terenéw zabudowy zagrodowe;.

3) Wskazniki zabudowy:

a)
)

)
d)

o

a)

e)
f)

dopuszcza sie budowe siedliska rolnego;

budynek gtdéwny, jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami;

dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

dopuszczalne usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki:
prostopadte lub réwnolegte;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m;

dopuszczalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;

dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow i budowli zwigzanych z produkcja rolng;
maksymalnie 15,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60 m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe Iub
wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 35- 45°;

rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do ceglastej czerwieni;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 14 od linii rozgraniczajgcych z droga publiczng
o nr 148026N (poza granicami planu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;
obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wspo6tczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,3.

powierzchnia biologicznie czynna - min 80%;

§8

Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 02U, 09U, 13U - o tacznej

powierzchni 4,5243 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

podstawowe: tereny ustug;
uzupetniajace: nie ustala sie;
tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)

tereny nalezy zagospodarowac jako tereny ustug nieucigzliwych;

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m?;

dla terenu ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terenéw zabudowy ustugowej;

3) Wskazniki zabudowy:

a)
b)
c)
d)

budynek gtowny, jako obiekt wolnostojacy lub w zespole z innymi obiektami;

dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 12,0 m;

dopuszczalna wysokosé obiektéw pomocniczych: maksymalnie 10,0 m;

dopuszczalna wysokos¢ innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru budynku gtownego: 0,60 m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;



j dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy pfaskie lub dachy strome
dwuspadowe,
o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

ki dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: dla dachéw ptaskich - nie ustala sie,
dla dachéw stromych 35- 45°;

) rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do ceglaste]j czerwieni, dla dachow ptaskich nie ustala sie;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacych z droga
publiczng o nr 148026N (poza granicami planu) , zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych terenéw
drogowych, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

p) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach witasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde 100 m? powierzchni ustugowej lub 1mp/1
pokdj;

q) powierzchnia biologicznie czynna - min 30%;

r wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1.

§9

Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 03Zl, 10ZI, 14ZI - o tacznej
powierzchni 0,9635 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
¢ tymczasowe - nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) tereny nalezy zagospodarowac jako pas zieleni izolacyjnej mieszanej (zimnozielonej i
lisciastej, zarébwno krzewy jak i drzewa) o szerokosci min. 10 m;

b) dopuszcza sie uksztattowanie terenu w postaci watu oddzielajgcego tereny ustug od
zabudowy mieszkaniowej;

3) Wskazniki
zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
b) powierzchnia biologicznie czynna - min 95%;
o wspodtczynnik intensywnosci zabudowy: nie ustala sie.
d) podziat na nowe dziatki - nie mniejsze niz obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

§10

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 04MN, 05MN, 06MN, 07MN,
11MN, 13MN, 15MN, 16MN, 18MN - o tacznej powierzchni 16,7465 ha ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) uzupetniajace: nie ustala sie;
o tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m? z tolerancja do5%;



c)

dla terenéw ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Wskazniki zabudowy:

budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

obiekty pomocnicze jako  obiekty = wolnostojgce  lub  stanowigce = zespét
zabudowy z wewnetrznym dziedzincem;

dopuszczalne usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki:
prostopadte lub réwnolegte wzgledem krawedzi drég;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie
zaznaczong kalenica, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 35- 45°

rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach zblizonych do ceglastej czerwieni;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drég: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
terenéw

drogowych;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna - min 50%;

wspo6tczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,5.

§11

Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 08Zn, 12Zn, 17Zn - o tacznej
powierzchni 0,3299 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
tymczasowe - nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a)
b)

tereny nalezy zagospodarowac jako biologicznie czynne;
dopuszcza sie dodzielenie terenéw do sasiednich dziatek;.

3) Wskazniki zabudowy:

a)
b)

c)

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
powierzchnia biologicznie czynna - min. 100%;
zakaz zabudowy.

§12

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 19UTL - o tacznej powierzchni

2,0222 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe - tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej;



b) uzupetniajace - nie ustala sie;
c¢) tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m?
z
tolerancjg do 5%;

b)  dopuszcza sie ustugi turystyki i/lub rekreacji indywidualnej;

¢ dlaterenu ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4) Wskazniki zabudowy:
a)  budynek gtowny jako obiekt wolnostojgcy; dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek nadziatce
b) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;
¢0 dopuszczalne usytuowanie gtownych kalenic budynkéow wzgledem frontu dziatki:

prostopadte lub réwnolegte;
d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 11,0 m;

f)  dopuszczalna wysokos¢ obiektdéw pomocniczych: maksymalnie 7,0 m;

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

h) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

i) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtownego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

i)  dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkédw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, z wyraznie
zaznaczong granica, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 35- 45°;

m) rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach zblizonych do ceglastej czerwieni;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenéw
drogowych, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

p) wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji - w ramach witasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde mieszkanie;

a) powierzchnia biologicznie czynna - min 50%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8.

§13

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 20UTL, 21UTL - o facznej
powierzchni 3,0659 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)  podstawowe - tereny rekreacji indywidualnej;
b)  uzupetniajgce - nie ustala sie;
c) tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?z
tolerancjg do 5%;
b) dla terendéw ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;



c)

w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow zbiornikéw wodnych, obiekty budowlane
realizowane moga byé zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblaskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz., poz. 4144);

3) Wskazniki zabudowy:

a)

b)

c)

f)

budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy; dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na
dziatce;

dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

dopuszczalne usytuowanie gtownych kalenic budynkéw wzgledem frontu dziatki:
prostopadte lub réwnolegte;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki zabudowa;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 8,0 m;

dopuszczalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych: maksymalnie 6,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie
zaznaczong kalenicg, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 35- 45°;

rodzaj pokrycia dachu: pokrycie dachu dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach zblizonych do ceglastej czerwieni;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0 m od linii brzegu jeziora, zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw
drogowych, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 na kazde mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna - min 70%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6.

§14

Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami KDW1, KDW2, KDW3, KDW5,
KDW?7, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12 - o facznej powierzchni 3,4214 ha ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;

tymczasowe - nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a)
b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak istniejgca, min. 8,0 m;
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.



§15

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami KDW4, KDWé6, KDW8, - o tacznej
powierzchni 0,1469 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

b)  uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;

c) tymczasowe - nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak istniejgca, min. 6,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

§16

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: KDX13 - o powierzchni 0,3426 ha
ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego;

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;

o tymczasowe - nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 4,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

§17

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: KDX14 - o powierzchni 0,0221 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a)  podstawowe: teren ciggu pieszego;
b)  uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;
0 tymczasowe - nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 3,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.



Rozdziat VII
Przepisy konicowe
§18

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych jako:
01R/RM, 02U, 03Zl, 04MN, 05MN, 06MN, 07MN, 08Zn, 09U, 10ZI, 11MN, 12Zn, 13MN, 14U, 157I,
16MN, 17Zn, 18MN, 19UTL, 20UTL, 21UTL, od KDW1 do KDW12, KDX13, KDX14.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Matdyty.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Cymer



