Uchwata Nr LVII/386/24
Rady Gminy Matdyty
z dnia 13 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Matdyty, przyjetego uchwatg Nr XIV/115/2016
Rady Gminy Matdyty z dnia 15 czerwca 2016 r. ze zmianami, Rada Gminy Matdyty uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Matdyty w
obrebie geodezyjnym Matdyty - etap |, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 80 ha.

3. Ustalenia planu stanowig tresc¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LI/344/23 Rady Gminy Matdyty z dnia 30 sierpnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty.
2. Rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zatgcznik Nr 1
do uchwaty i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) granic terendw z dopuszczeniem rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze zawierajgce ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu,
5) oznaczen przeznaczenia terenéw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo -
literowym.
3. Oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) fragment granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego,
2) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
3) granice strefy ochronnej terenu zamknietego-kolejowego.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter
informacyjny.
5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustala sie:

1) terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3) terenéw zamknietych,

4) granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,
5) krajobrazu kulturowego,

6) krajobrazéw priorytetowych.

8. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujaca interpretacje pojeé uzytych w niniejszej uchwale:

1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym przeznaczenie terenu.

3) Linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania
Sciany budynku lub innego naziemnego obiektu kubaturowego ielementow w tym
konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajgcej tereny
komunikacji lub innych obiektéw iurzgdzen. Linie zabudowy nie dotyczg loggii,
balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow
wejs¢ do budynkow (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych,
daszki), elementéw odwodnienia.

5) Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepolegajgcg na wytwarzaniu débr
metodami przemystowymi, wykonywang w samodzielnych obiektach budowlanych lub
w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu.

6) Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych dziatalnos¢ nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do
ktoérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny, w szczegolnosci w zakresie
emisji odoréw, pyldw, dyméw, hatasu, gromadzenia niebezpiecznych Ilub
nieestetycznych materiatéw oraz odpadow na otwartej przestrzeni.

7) Ucigzliwosci — zjawiska fizyczne Iub stany powodujgce przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, a takze standarddéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 2

Ustalenia ogo6lne

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw.



1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:
1) RZM — tereny zabudowy zagrodowej,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
5) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
6) U — tereny ustug,
7) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
8) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki,
9) UAA - teren ustug administraciji,
10) UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,
11) UR - teren ustug kultu religijnego,
12) U-P —tereny ustug lub produkcji,
13) U-KK — ustug lub komunikacji kolejowej i szynowej — dworzec kolejowy,
14) | — teren infrastruktury technicznej,
15) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
16) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
17) ZN — tereny zieleni naturalnej,
18) KDZ - teren drog zbiorczych,
19) KDL - tereny drdg lokalnych,
20) KDD - tereny drog dojazdowych,
21) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
22) KK — tereny komunikacji kolejowej i szynowe;j.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy od drég lub innych terenédw w odlegtosciach
przedstawionych na rysunku planu,

2) ustaleniami wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczgacymi
terendw elementarnych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, zZe:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu, na ktérym jest posadowiony
budynek,

2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na
rysunku planu linig rozgraniczajgca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to zwyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Dopuszcza sie powiekszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy



sgsiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie zgodng z

ustaleniami szczegotowymi dla tego terenu.

6. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie 2z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

7. Ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

1) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem
barwy biatej i szarej lub kolorystyka wynikajgca z uzytych naturalnych materiatow
elewacyjnych, w szczegdélnosci cegty, drewna,

2) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw majgcych co najmniej jedng
wspolng sciane zewnetrzng jednolitg kolorystyke,

3) dla budynkdéw gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce.

8. Ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokryé dachowych dla
wszystkich obiektow na jednej dziatce budowlane;j.

9. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachéw budynkow.

10. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy
ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatéw
betonowych i zelbetowych.

11. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzgdzeh reklamowych i szyldow
emitujgcych pulsacyjne swiatto;

2) na terenach U-P i U-KK zakazuje sie reklam o powierzchni wiekszej niz 18 m?, a na
pozostatych terenach o powierzchni wiekszej niz 3 m?,

3) maksymalna wysokos$¢ nosnika reklamowego na terenach U-P, U-KK: 15m a na
pozostatych terenach: 4 m.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze planu znajdujg sie obiekty objete ochrona konserwatorskg przedstawione w
ponizszej tabeli.

Rodzaj obiektu Czas Adres obiektu | Nr dziatki ewidencyjnej
powstawania i obreb
dom nr 2 XIX/XX w. Dworcowa 2 69/16 Matdyty
dom nr 3 XIX/XX w. Dworcowa 3 69/14 Matdyty
domnr7 XIX/IXX w. Dworcowa 7 69/22 Matdyty
dom nr 8 XIX/XX w. Dworcowa 8 69/20 Matdyty
budynek gospodarczy nr 5 XIX/IXX w. Dworcowa 5 5/1 Matdyty
poczta nr 5 pot. XIX w. Dworcowa 5 5/1 Matdyty
dworzec kolejowy 1882 rok Dworcowa 4 69/31 Matdyty
Wieza cisnien k. XIX w. Dworcowa 69/28 Matdyty
daw. budynek policji, obecnie | XIX/XX w. Kopernika 6 68/4 Matdyty
budynek uzytecznosci
publicznej




dom nr 9 XIX/XX w. Kopernika 9 47/59 Matdyty
urzad gminy XIXIXX w. Kopernika 10 64/7 Matdyty

dom nr 22 XIX/IXX w. Kopernika 22 59 Matdyty

dom nr 3 pocz. XX w. Prusa 3 46/2 Matdyty

dom nr 4 XIX/XX w. Szkolna 4 78/1, 78/2 Matdyty
dom nr 1 XIX/IXX w. Topolowa 1 3 Matdyty

dom nr 1 Koniec XIX w. | Przemystowa 1 |42/2 Matdyty

2. Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg, jak w tabeli powyzej obowigzujg przepisy
odrebne dotyczgce ochrony zabytkbw iprawa budowlanego. W szczegdlnosci
obowigzuje ochrona formy igabarytu obiektéw oraz dostosowanie projektowanych
elementéw, do oryginalnej kompozycji idetalu elewacji zjednoczesnym nakazem
zachowania osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach planu wystepuje fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblgskiego, dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przyrody.

2. W granicach planu przy realizacji inwestycji majg zastosowanie wtasciwe przepisy o
ochronie przyrody dotyczgce ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

3. W granicach planu nalezy dgzy¢ do =zachowania istniejgcych zadrzewien
oraz wkomponowania zieleni w sposob zagospodarowania terenow.

4. W granicach planu wskazuje sie zasady ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami
prawa ochrony srodowiska:

1) Tereny oznaczone symbolem RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
z zastrzezeniem pkt 7),

2) Tereny oznaczone symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3) Tereny oznaczone symbolem MN-U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

4) Tereny oznaczone symbolem MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

5) Tereny oznaczone symbolem MW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, z zastrzezeniem pkt 7),

6) Tereny oznaczone symbolem ZD, ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
z wytgczeniem terenow 1ZP i 2ZP.

7) Tereny oznaczone symbolem 9RZM, 18MN, 21MN, 1MW-U — ustala sie szczegdtowe
zasady ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzahn technicznych
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

8) W zwigzku z wystepujgcymi, zaréwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, kolejowej i szynowej, zabudowe na terenach wspomnianych w §
7 ust 4 nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Ustala sie
obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ucigzliwosé akustyczng
istniejgcych drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ na przylegtych terenach z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
poprzez:

a) zastosowanie odpowiednich rozwigzah konstrukcyjno-budowlanych np.: okien



0 podwyzszonej izolacji akustycznej, izolacji $cian, ogrodzen ttumigcych hatas, lub
b) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie

otworow okiennych w budynkach od strony drogi zbiorczej, lokalizowanie

pomieszczen pomocniczych lub zieleni urzgdzonej na terenach od strony drogi.

5. Ustala sie prowadzenie dziatalno$¢ ustugowej lub produkcyjnej przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak
przekroczen standardéw jakosci srodowiska, w tym mogacych powodowaé ucigzliwosci
dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne izdrowotne na okolicznych terenach z
zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi, zwtaszcza mieszkalna.

6. Zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptyngé na jakosé
wod podziemnych i ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
niepowodujgcych zagrozen dla srodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych.

7. Tereny oznaczone jako U-P wyznaczone sg jako obszary, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze zawierajgce ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z
zastrzezeniem ust. 9 pkt. 1. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych w sgsiedztwie
linii kolejowej (zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie planu) nakazuje sie
stosowanie powtoki antyrefleksyjnej oraz innych rozwigzan i materiatéw niepowodujgcych
negatywnego wptywu na ruch kolejowy. Panele powinny byc¢ tak zaprojektowane, aby nie
odbijaty promieni stonecznych w strone torow.

8. Na terenie oznaczonym jako 2U-P oraz na terenach drég publicznych dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
na pozostaty terenach dopuszcza sie ww. przedsiewziecia w przypadku, gdy wykonana
ocena wykazata brak znaczgcego negatywnego oddziatywania lub ocena nie byta
wymagana zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska.

9. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektow lub zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

3) inwestycji mogagcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe

§ 8. Ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikébw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

1. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM.

1) Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego wolnostojgcego w zabudowie zagrodowej oraz budynkéw ustugowych
zwigzanych z rolnictwem.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkow gospodarczych,
inwentarskich, garazowych oraz obiektbw matej architektury, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw, dojazdéw do



nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw,
ciggow pieszych i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

4) Ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego w wielkosci 40 DJP, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

6) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

7) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

8) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65%.

10) Wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, przy czym dopuszcza sie wysokosc
infrastruktury elektroenergetycznej do 12 m.

11) Maksymalna ilos¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, z drugg kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich na budynkach gospodarczych, inwentarskich i
garazowych.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub
materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego wolnostojgcego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej. Wyklucza sie realizacje budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc
postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendéw, ciggéw pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontow i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,4.

7) Maksymalng powierzchnie zabudowy — 20%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

9) Wysokos¢ zabudowy niewiecej niz 12m, przy czym wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej nie wiecej niz 6 m.

10) Maksymalna ilos¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, z drugg kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym.

11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.



12) Gtéwng kalenice budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowac¢ réwnolegle lub prostopadle
do frontu dziatki.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materiaty dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

14) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1000 m?2,

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami:
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.

2) W ramach przeznaczenia, na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosé
lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego, albo
b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego, albo
c) jednego budynku ustugowego, albo
d) jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego.
3) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.
4) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej do obstugi przedmiotowych terendw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc
postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendéw, ciggow pieszych i
rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

5) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

6) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

7) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2.

8) Maksymalny udziat powierzchnie zabudowy — 40%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

10) Wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 14 m, przy czym wysokos¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej towarzyszgcej nie wiecej niz 6 m a dla infrastruktury
elektroenergetycznej nie wiecej niz 12 m.

11) Maksymalna ilos¢ kondygnaciji: trzy kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym, a dla budynkow gospodarczych i garazowych nie wiecej niz
jedng kondygnacje nadziemna.

12)Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub
materiaty dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

14) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1000 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500 m2.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 5MW.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna



2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkdéw gospodarczych,
garazowych, w tym garazy w kondygnacjach podziemnych budynkéw wielorodzinnych,
obiektdow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi
przedmiotowych terenéw, dojazdow do nieruchomosci imiejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terendéw, ciggéw pieszych irowerowych,
zZieleni urzgdzonej, ogrodzen.

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

4) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

5) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

6) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy — 50%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

8) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wiecej niz 15 m.

9) Wysokos¢ infrastruktury elektroenergetycznej: nie wiecej niz 12 m.

10) Wysokos$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej— nie wiecej niz 5 m.

11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sie dachy ptaskie w
zabudowie gospodarczej i garazowe.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka,
blacha na ragbek Ilub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym,
pomaranczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza
sie dachy grafitowe, z zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

13)Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
wielorodzinnej: 2000 m>.

5. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MW-
u.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2) W ramach przeznaczenia, na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

a) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, albo

b) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami zlokalizowanymi w
parterze, albo

¢) jednego budynku ustugowego, albo

d) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego i jednego budynku ustugowego.

3) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mZ2.

4) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terendéw, ciggéow pieszych irowerowych,
zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 2.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%.

9) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wiecej niz 15 m.

10) Wysokos¢ infrastruktury elektroenergetycznej: nie wiecej niz 12 m.



11) Wysokos$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej: nie wiecej niz 5 m.

12) Zadaszenia budynkéow nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sie dachy
ptaskie w zabudowie gospodarczej i garazowe;.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialty dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

14) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej: 2000 m?

6. Tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U.

1) Przeznaczenie: ustugi.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw, ciggoéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzonej, ogrodzen.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontow i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

9) Wysokos¢ zabudowy - do 15 m.

10) Zadaszenia budynkoéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowe Ilub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachoéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialy dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

7. Tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej, oznaczone symbolami: 1UZ.

1) Przeznaczenie: ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkdéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw, ciggdéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzonej, ogrodzen.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontow i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%.
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9) Wysokos¢ zabudowy - do 15 m.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé w formie dachow dwuspadowe Ilub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°— 45°.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materiaty dachowko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

8. Tereny ustugi sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczone symbolami: 1US-UK.

1) Przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggdéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzonej, ogrodzen.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontow i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%.

9) Wysokos¢ zabudowy - do 15 m.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub
materialy dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

9. Tereny ustug administracji, oznaczone symbolami: 1UAA.

1) Przeznaczenie: ustugi administraciji

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkdéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektdw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw, ciggdéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzonej, ogrodzen. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

9) Wysokos¢ zabudowy —do 15 m.
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10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowe lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialy dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

10. Tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczone symbolami: 1UB,

2UB.

1) Przeznaczenie: ustugi bezpieczehstwa i porzadku publicznego.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkdéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzonej, ogrodzen. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontow i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

9) Wysokos¢ zabudowy - do 15 m.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowe lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialy dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

11. Tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolami: 1UR.

1) Przeznaczenie: ustugi kultu religijnego.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: budynkdéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektdw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw, ciggdéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzonej, ogrodzen.

4) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

5) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 2.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

9) Wysokos¢ zabudowy —do 15 m.
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10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowe lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialy dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza sie dachy grafitowe, z
zastrzezeniem § 5 ust. 7 i ust. 8 oraz § 6.

12. Tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P.

1) Przeznaczenie: ustugi lub produkcja.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektéw
matej architektury,

b) budynkdéw towarzyszgcych takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, garaze i budynki gospodarcze w formie budynkéw wolnostojacych lub
wbudowanych w bryte budynku przeznaczenia gtéwnego,

c) elektrowni stonecznych w formie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o
mocy powyzej 500kW. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi sie zamykac¢ w
granicach strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, tozsamej z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

d) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojazdoéw do nieruchomosci, parkingdw i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi
terenu,

f) ciggdéw pieszych i rowerowych,

g) ogrodzen.

4) Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji i obiektéw budowlanych mogacych generowac
ucigzliwosci na tereny sasiednie od strony terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5) Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie
nowych zadrzewien izakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terenéw z
dopuszczong zabudowg mieszkaniows.

6) Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

7) Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 1,6.

8) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

10) Wysokos¢ zabudowy — do 15 m, przy czym dla obiektéw i urzadzen technicznych
dopuszcza sie wysokos¢ do 25 m.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw ptaskich lub dwuspadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku do 30° z dopuszczeniem dachéw krzywoliniowych.

13. Teren ustug lub komunikacji kolejowej i szynowej — dworzec kolejowy oznaczony

symbolem 1U-KK.

1) Przeznaczenie: ustugi lub komunikacja kolejowa i szynowa — adaptacja budynku dworca
kolejowego.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.
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4)
5)

6)
7)
8)
9)

W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do
nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenodw,
ciggow pieszych i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie
nowych zadrzewien i zakrzewien o funkgcji izolacyjnej od strony sgsiednich terendw.
Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,8.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

10) Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m.
11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachow ptaskich, dwuspadowych lub

14.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

15.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku do 20°.

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 1l, 2I.

Przeznaczenie: infrastruktura techniczna.

W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen.

Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01.

Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,5.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow obstugi infrastruktury technicznej — do 10 m,

b) dla instalacji telekomunikacyjnych — do 60 m.

Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowac¢ w formie dachéw ptaskich, dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku do 30°.

Tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolami: 1ZD.

Przeznaczenie: tereny ogrodéw dziatkowych.

Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu rodzinnych
ogrodow dziatkowych oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

Zakazuje sie zabudowy za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i ogrodowej oraz altan
dziatkowych i budynkéw gospodarczych.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m, przy czym dopuszcza sie
wysokos¢ infrastruktury elektroenergetycznej do 12 m.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustalona w ppkt 4) nie dotyczy altan dziatkowych i
budynkéw gospodarczych, dla ktérych maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata
okreslona w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych.
Minimalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,005.

Maksymalny wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — 0,4.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

10) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy ustalona w ppkt 7) nie dotyczy altan

dziatkowych i budynkéw gospodarczych, dla ktérych maksymalna powierzchnia
zabudowy zostata okreslona w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogroddéw
dziatkowych.
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11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac¢ w formie dachéw ptaskich, dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku do 45°.

16. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP.

1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.

2) Zakazuje sie budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci.

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury,
c) ciggow pieszych i rowerowych.

4) Wysokos¢ zabudowy do 5 m przy czym dopuszcza sie wysokos¢ infrastruktury
elektroenergetycznej do 12 m.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

17. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN.

1) Przeznaczenie: zielen naturalna.

2) Zakazuje sie budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci.

3) Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dojazdoéw do nieruchomosci, jezeli nie naruszajg przepiséw odrebnych w tym z zakresu
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4) Wysokos¢ zabudowy do 5 m, przy czym dopuszcza sie wysokos¢ infrastruktury
elektroenergetycznej do 12 m.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

18. Tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami: 1KDZ.

1) Przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw
oraz Sciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

19.Tereny drég lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.

1) Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw
oraz Sciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisoéw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

20. Tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.

1) Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw
oraz Sciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.
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21. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,

4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR.

1) Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz sciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

22. Tereny komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone symbolami: 1KK, 2KK, 3KK.

1) Przeznaczenie: komunikacja kolejowa i szynowa.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej do obstugi przedmiotowych terendéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc
postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, zieleni urzgdzonej,
ogrodzen.

3) Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie
nowych zadrzewien i zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terendéw.

4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigeksza niz 15 m.

23. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

(odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji terendbw z dopuszczeniem rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a
takze zawierajgce ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Ustala sie mozliwos¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia i
Sredniego napiecia 15kV na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.

3. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

4. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego i
niskiego napiecia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu,
nasadzen zieleni, nalezy stosowaC odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajgce z
przepisow odrebnych i norm branzowych.

5. W granicach planu, wystepuje strefa ochronna od terenu zamknietego — kolejowego. W
celu zapewnienia eksploatacja linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu Kkolejowego, w
sgsiedztwie terenu zamknietego — kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.
1. W granicach planu nie ustala sie terendw wymagajgcych przeprowadzenie scalenia
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i podziatu w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami.
2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza sie nastepujace
parametry:
1) minimalng wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN,
MN-U, MW, MW-U: 1000 m?,
2) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, U-
P: 2000 m?,
3) minimalng szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod
lokalizacje obstugi komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikaciji.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég publicznych i drég
wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego
obszaru, atakze poprzez droge publiczng powiatowg oznaczong symbolem KDZ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, drogi publiczne gminne oznaczone
symbolami KDL i KDD oraz drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KR.

2. W przypadku wydzielenia dojazdow do nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych
do zabudowy, sytuowanie nowej zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 5 m od granicy
dziatki wydzielonego dojazdu. Szeroko$¢ wydzielonego dojazdu nie moze by¢ mniejsza
niz 8 m jezeli jego dtugos¢ nie przekracza 30 m oraz nie mniejsza niz 10 m jezeli jego
dlugos¢ powyzej 30 m. W przypadku wydzielenia dojazdu nieprzelotowego na koncu
dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw o promieniu nie mniejszym niz
9 m lub o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

3. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ wraz z budowg (w tym odbudowa, rozbudowg
i nadbudowg), przebudowa lub zmiang uzytkowania obiektéw budowlanych, na terenie
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja, w liczbie wynikajgcej z nastepujgcych wskaznikéw:

1) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania
na kazdy lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy, przy czym nie mniej niz 15%
miejsc do parkowania nalezy realizowa¢ jako stanowiska parkingowe ogdélnodostepne
w poziomie terenu,

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

3) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku ustugowym nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

4) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy,

5) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt d nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

6) dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych

7) dla terenéw z dopuszczonymi kilkoma przeznaczeniami, miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcij;

4. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu;
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5.

Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg wilosci zgodnej z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury technicznej.

1.

10.

Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢é przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac

poprzez przytgczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Na
terenach bez sieci wodociggowej dopuszcza sie rozwigzania alternatywne na zasadach i
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie
hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych;

Ustala sie odprowadzanie Sciekow przez przytgcza do sieci kanalizacji sanitarne;,
z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekdw. Na terenach bez sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie rozwigzania alternatywne na =zasadach i zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wody opadowe zdrég idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego z wykluczeniem mozliwosci
odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy iwykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajgcych. Wody opadowe z placow utwardzonych i drog
nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

. Gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,

nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkow w urzgdzenia
o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaty
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzgdzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowac na terenie IT
oraz w liniach rozgraniczajgcych dréog wewnetrznych i publicznych. Dopuszcza sie
lokalizacje ww. sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych oile nie naruszy to
przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepiséw odrebnych;
Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii
napowietrznych lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych;
Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN w liniach
rozgraniczajgcych pasow drogowych drég wewnetrznych oraz w granicach dziatek
budowlanych w sposob nienaruszajgcy podstawowego zagospodarowania terenu z
zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11. Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang ze zrédet
odnawialnych, przez urzadzenia o mocy do 500kW, z zastrzezeniem § 7 ust. 7, ust. 8 i
ust. 9.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie teren oznaczony symbolem KDZ stanowi inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, o ktérej mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1)  teren os$rodka zdrowia i opieki spotecznej oznaczony symbolem UZ,

2)  teren osrodka sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki oznaczony symbolem US-UK,

3)  teren administracji — urzad gminy - oznaczony symbolem UAA,

4) tereny bezpieczenstwa i porzadku publicznego — straz pozarna i policja —
oznaczone symbolem UB,

5)  tereny drdg lokalnych oznaczone symbolem KDL,

6) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD.

§ 14. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenow.
1. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. W granicach planu nie ustala sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 4
Przepisy koincowe

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Matdyty.

2. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Matdyty.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Mirostaw Cymer
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