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Załącznik Nr 2
do uchwały Nr LVII/386/24
Rady Gminy Małdyty
z dnia 13 marca 2024 r.
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Małdyty w obrębie geodezyjnym Małdyty – etap I oraz o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Małdyty postanawia, co następuje: 

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Małdyty w obrębie geodezyjnym Małdyty – etap I na etapie wyłożenia do publicznego wglądu wniesiono uwagi w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
2. Wykaz nieuwzględnionych uwag oraz rozstrzygnięcie o sposobie ich rozpatrzenia przedstawiono w tabeli nr 1 poniżej:
Tabela nr 1. Wykaz nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Małdyty w obrębie geodezyjnym Małdyty – etap I 
	Lp
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię albo nazwa jednostki organizacyjnej 
	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Uwagi

	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	16 lutego 2024 r. 
	Pan Jerzy Porowski i Pan Łukasz Porowski mieszkańcy Gminy Małdyty. 
	Uwaga z dyskusji publicznej - wnoszą o zmianę przeznaczenia terenu działki nr 66/10 obręb Małdyty z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej. 

	działka nr 66/10
obręb Małdyty
	14MN
	Na terenie działki 66/10 występuje budynek o funkcji produkcyjnej, wykorzystywany jako warsztat stolarski. Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 35) tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Dodatkowo ma to swoje odzwierciedlenie w ustaleniach planu, gdzie dla terenów MN adaptuje się istniejącą zabudowę. Tym samym wykonywana działalność na przedmiotowym terenie jest dopuszczona tylko w stanie istniejącym. Z uwagi na bliskie sąsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i usług o charakterze publicznym (kultu religijnego), wprowadzenie zabudowy produkcyjnej lub usług rzemieślniczych prowadziłoby do niewłaściwego rozmieszczenia funkcji w planie miejscowym. Mogłoby to mieć wpływ na przekroczenie norm i standardów właściwych dla zabudowy mieszkaniowej występującej w bezpośrednim sąsiedztwie. Rozstrzygnięcie - uwagi nie uwzględnia się.

	2.
	16 lutego 2024 r.
	Pan Jerzy Porowski i Pan Łukasz Porowski mieszkańcy Gminy Małdyty.
	Uwaga z dyskusji publicznej - wnoszą o zmianę przeznaczenia terenu działki nr 62/8 obręb Małdyty z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej. 

	działka nr 62/8
obręb Małdyty
	14MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

9RZM – tereny zabudowy zagrodowej
	Na terenie działki 66/8 występuje budynek o funkcji mieszkalnej i sąsiaduje bezpośrednio z działkami o funkcji mieszkalnej.  Ponadto w bliskim sąsiedztwie występują usługi o charakterze publicznym. Wobec czego wprowadzenie na przedmiotowym terenie nowej funkcji usługowej, w tym zabudowy usług rzemieślniczych lub składów, prowadziłoby do niewłaściwego rozmieszczenia funkcji w planie miejscowym. Mogłoby to mieć negatywny wpływ na przyległe tereny mieszkalne, poprzez przekroczenie norm i standardów właściwych dla zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo, ze względu na położenie działki, a także parametry techniczne drogi przyległej, jej układ geometryczny oraz ukształtowanie terenu, nie jest możliwe bezkonfliktowe funkcjonowanie terenów usługowych na odcinku przyległym do ww. drogi oraz ich obsługa. Niemniej jednak zgodnie z prawem budowlanym, 30% powierzchni całkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego może być przeznaczone na lokal usługowy. W związku z czym usługi nieuciążliwe o drobnym charakterze są na przedmiotowym terenie dopuszczone.
Rozstrzygnięcie - uwagi nie uwzględnia się.

	3.
	08 marca 2024 r.
	Pan Jerzy Porowski mieszkaniec Gminy Małdyty
	Wnosi o zmianę przeznaczenia terenu działki nr 62/8 obręb Małdyty z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na: teren usług (U) alternatywnie na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług (MN-U),

alternatywnie na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług (MW-U),


	działka nr 62/8
obręb Małdyty
	14MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

9RZM – tereny zabudowy zagrodowej
	Na terenie działki 66/8 występuje budynek o funkcji mieszkalnej, co potwierdza aktualna mapa zasadnicza pobrana z ośrodka dokumentacji geodezyjnej w Ostródzie na potrzeby sporządzenia przedmiotowego planu. Dodatkowo potwierdza to wypis z ewidencji gruntów i budynków, w którym również budynek występujący na działce nr 66/8 opisany jest jako mieszkalny (o powierzchni 99 m2). Wobec powyższego organ sporządzający plan nie miał podstaw do klasyfikowania ww. budynku jako gospodarczego lub usługowego. Jak sam wnoszący uwagę wskazał, obecnie toczy się postępowanie legalizacyjne w Państwowym Inspektoriacie Nadzoru Budowlanego w Ostródzie na przedmiotowy budynek w celu zalegalizowania zmiany jego funkcji na cele magazynowe. Powyższe zaprzecza twierdzeniom zawartym w uwadze jakoby na działce od zawsze funkcjonował budynek gospodarczy, gdyż żadne dokumenty tego nie potwierdzają a postępowanie legalizacyjne nie byłoby wymagane.  
Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem sądowo-administracyjnym, które składający również przywołał w swoim piśmie, prawo własności jest prawem chronionym konstytucyjnie (art. 21 ust. 1 Konstytucji RP), lecz nie jest prawem bezwzględnym i w określonych w Konstytucji RP sytuacjach może doznawać ograniczeń. Możliwość tych ograniczeń dopuszcza art. 64 ust. 3 Konstytucji RP stanowiąc, że własność może być ograniczana, jednakże tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa własności, a zatem z poszanowaniem zasady proporcjonalności. Stosownie też do przepisów art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolności i praw, w tym prawa własności, mogą być ustanawiane w ustawie i tylko wtedy, gdy są konieczne w demokratycznym państwie dla jego bezpieczeństwa lub porządku publicznego, bądź dla ochrony środowiska, zdrowia i wolności publicznej, albo wolności i praw innych osób. W niniejszej sprawie przepisami umożliwiającymi ograniczenie prawa własności jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (por. wyrok WSA z 2020-02-28r., II SA/Kr 1406/19 oraz wyrok NSA z dnia 25.03.2021 r. syg. II OSK 3040/20).
W związku z powyższym oraz z uwagi na bezpośrednie sąsiedztwo terenów mieszkaniowych jednorodzinnych oraz bliskie sąsiedztwo usług o charakterze publicznym, wprowadzenie na przedmiotowym terenie nowej funkcji usługowej, w tym zabudowy usług rzemieślniczych lub składów, prowadziłoby do niewłaściwego rozmieszczenia funkcji w planie miejscowym. Mogłoby to mieć negatywny wpływ na przyległe tereny mieszkalne, poprzez przekroczenie norm i standardów właściwych dla zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo, ze względu na położenie działki, a także parametry techniczne drogi przyległej, jej układ geometryczny oraz ukształtowanie terenu, nie jest możliwe bezkonfliktowe funkcjonowanie terenów usługowych na odcinku przyległym do ww. drogi oraz ich obsługa. Niemniej jednak zgodnie z prawem budowlanym, 30% powierzchni całkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego może być przeznaczone na lokal usługowy. W związku z czym usługi nieuciążliwe o drobnym charakterze są na przedmiotowym terenie dopuszczone. 
Ponadto oraz co bardzo istotne, gmina nie wykluczyła w całości z korzystania z prawa własności skarżącego a wprowadziła ograniczenia co do skali prowadzonej działalności gospodarczej. Ograniczenia jakie zostały przyjęte przez gminę w planie miejscowym jak najbardziej wpisują się w dopuszczone prawnie ramy władztwa planistycznego. Przede wszystkim dotyczą bezpośrednio ochrony środowiska oraz zdrowia mieszkańców okolicznych budynków. Wpisuje się to również w zasadę zachowania proporcjonalności w przyjętych ustaleniach planu (w tym ograniczeniach) aktu prawa miejscowego. Celem tych regulacji było dbanie o warunki i przestrzeń życiową mieszkańców gminy a także o zapewnienie możliwości nieuciążliwego ruchu drogowego w centrum miejscowości gminnej.
Rozstrzygnięcie - uwagi nie uwzględnia się.



3. Nie uwzględniając uwag Rada Gminy Małdyty nie narusza interesu prawnego wnoszących uwagi, ponieważ działanie Rady w sprawie mieści się w granicach obowiązujących norm prawnych, uprawniających w ramach ustawowej samodzielności planistycznej gminy samorządowej do wskazania przedmiotowego terenu na kierunkowe cele, określone jak w projekcie planu.
4. Zgodnie z § 13 ust. 1 tereny oznaczone symbolem KDZ stanowią lokalizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Zgodnie z § 13 ust. 2 tereny oznaczone symbolem UZ, US-UK, UAA, UB, KDL i KDD stanowią lokalizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego określają tereny zabudowy wymagające dostępu do sieci infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczności budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejących sieci infrastruktury technicznej, będących zadaniami własnymi gminy, finansowanie ich odbywać się będzie w trybie przepisów o finansach publicznych w oparciu o budżet gminy lub środki zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomocowych i z założeniem możliwości finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisów odrębnych, w tym wynikających z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym. 

7. Inwestycje te realizowane przez Gminę będą finansowane z następujących źródeł:

a)  środki własne budżetu Gminy;

b)  środki UE i budżetu państwa pozyskiwane w ramach unijnych programów pomocowych;

c)  środki innych instytucji i programów krajowych i międzynarodowych;

d)  kredyty i pożyczki, o ile inne źródła okażą się niewystarczające, a Rada Gminy wyrazi zgodę na taką formę finansowania;

e)  inne źródła zewnętrzne w oparciu o przepisy odrębne.

8. Realizacja nadmienionych inwestycji będzie finansowana w trybie przepisów o finansach publicznych stosownie do możliwości budżetowych Gminy.
Przewodniczący Rady Gminy

